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a) postup pfi potizeni Gzemniho planu

Projednani opatieni obecné povahy Uzemni plan Vodochody dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni platném k 31. 12. 2023 probihalo v nékolika
krocich.

1. projednani navrhu Zadéni UP a jeho schvaleni zastupitelstvem obce;
2. zpracovani Navrhu UP projektantem, spoleéné jednani o Navrhu UP,
3. posouzeni dokumentace Krajskym uradem Stfedoceského kraje;

4. vetejné projednani Navrhu UP + opakované verejné projednani UP + 2. opakované verejné
projednani UP
5. vydani UP

O pofrizeni Uzemniho planu Vodochody rozhodlo zastupitelstvo na svém zasedani dne 4. 2. 2019,
usnesenim ZO ¢. 3c). Zpracovatelem Uzemniho planu Vodochody je Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.,
autorizaéni osvédéeni CKA 3541. Pofizovatelem Uzemniho pldnu Vodochody byl obecni ufad
Vodochody, pfislusny podle § 6 odst 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni platném k 31. 12. 2023. Svym usnesenim zaroven schvalilo
zastupitelstvo obce pofizovatelskou smlouvu s fyzickou osobou spliujici kvalifikacni pozadavky pro
vykon Uzemné planovaci ¢innosti (Ing. arch. Martina Bredova). Obecni Ufad Vodochody tedy zajistil
splnéni kvalifikaénich pozadavkd pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti dle § 24 zdkona ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni platném k 31. 12. 2023.

1/ Navrh Zadani uzemniho pldnu Vodochody byl zasldn dotéenym organim, sousednim obcim a
Krajskému aradu Stt. kraje. Dale byl ndvrh Zadani Gzemniho planu Vodochody vystaven k vefejnému
nahlédnuti po dobu 30 dn(i od 15. 7. 2020 do 14. 8. 2020 véetné na Obecnim uradé Vodochody a na
internetovych strankach obce www.vodochody.cz

Dotéené organy a Krajsky urad uplatnily v zdkonné Ih(té pozadavky, které byly do Navrhu zadani
zapracovany.

Zastupitelstvo obce Vodochody schvdlilo Zadani tzemniho planu na svém zasedani dne 5. 10. 2020.

2/ Navrh UP: Na zékladé schvaleného Zadani Gzemniho plénu Vodochody byl ndvazné zpracovan
Navrh tzemniho planu Vodochody.

Dokumentace je ve své textové i grafické €asti zpracovdna tak, aby obsahovou strukturou a dalSimi
naleZitostmi vyhovéla pozadavkim stanovenym v Pfiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidenci Uzemné planovaci
¢innosti.

Navrh tzemniho planu Vodochody byl vystaven k nahlédnuti od 17. 5. 2021 do 2. 7. 2021 vcetné na
obecnim ufadé Vodochody, Skolska 59, 250 69 Vodochody nebo na internetovych strankach obce
http://www.vodochody.cz

Spolec¢né jednani o Navrhu tuzemniho planu Vodochody se konalo ve stfedu 2. 6. 2021 v 09:00 hodin
v zasedaci mistnosti obecniho Urfadu Vodochody.


http://www.vodochody.cz/
http://www.vodochody.cz/
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3/ Posouzeni_dokumentace Krajskym tfadem: Nasledovalo posouzeni Navrhu Uzemniho planu
Vodochody Krajskym Uradem Stt. kraje. Krajsky urad ve svém vyjadreni €.j. 153318/2021/KUSK ze
dne 4. 1. 2022 konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani
uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a Ze Ize postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu.

4/ Rizeni o Navrhu UP: Navrh uzemniho planu Vodochody bude k vefejnému nahlédnuti na téchto
mistech:

ena Obecnim Gfadé Vodochody, Skolskd 59, 250 69 Vodochody
ena internetovych strankach obce http://www.vodochody.cz

v terminu od 20. 4. 2022 do 31. 5. 2022 vcetné.

Vefejné projednani se konalo v utery dne 24. 5. 2022 v 15:00 hodin v zasedaci mistnosti OU
Vodochody.

Odborny vyklad proved| zpracovatel uzemniho planu Ing. Vaclav Jetel, Ph.D. Vysledek projednani
véetné doplnéni odlvodnéni OOP, zpracovany ve spolupraci pofizovatele s uréenym zastupitelem, je
uveden primo v navrhu OOP. V urcéené Ihité pro uplatnéni nadmitek k Navrhu Uzemniho planu byly
podany ze strany vlastnikl pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni, oprdvnéného investora a
zastupce verejnosti namitky.

Na zakladé vysledkl vyhodnoceni ndamitek a pfipominek podanych k verejnému projednani Navrhu
UP doglo k jeho podstatné Gpravé, ktera podle §53 odst. (2) stavebniho zdkona vyZaduje opakované
verejné projednani za ucasti dotéenych organd.

Obecni ufad Vodochody, jako potizovatel pislusny k pofizovani UP Vodochody, zazadal Krajsky ufad
Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfislusny spravni
organ o vydani stanoviska podle §53 odst. 2 stavebniho zdkona k podstatné Gpravé navrhu UP
Vodochody.

Krajsky ufad, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne 24. 1. 2023 pod ¢j:
001779/2023/KUSK své Stanovisko, ve kterém sdélil, ze z hlediska jim chranénych zajma, k
predlozenému upravenému Navrhu Uzemniho planu Vodochody predkladanému k opakovanému
verejnému projednani nema pfipominky. Dale, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi
upraveného navrhu uzemniho planu Vodochody na Zivotni prostredi (tzv. SEA). Pfislusny orgédn
ochrany pftirody vyloucil vyznamny vliv na tzemi Natura 2000.

Upraveny Navrh tzemniho planu Vodochody byl k opakovanému verejnému nahlédnuti na téchto
mistech:

ena Obecnim tfadé Vodochody, Skolskd 59, 250 69 Vodochody
ena internetovych strankach obce http://www.vodochody.cz

v terminu od 27. 3. 2023 do 18. 5. 2023 vcetné.


http://www.vodochody.cz/
http://www.vodochody.cz/
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Opakované verejné projednani s vykladem zpracovatele se uskutecnilo dne 11. 5. 2023 (Ctvrtek)
v 15:00 hodin v zasedaci mistnosti OU Vodochody.

Na zadkladé wvysledkli vyhodnoceni namitek a pfipominek podanych k opakovanému vefejnému
projednani Navrhu UP dolo k jeho podstatné Gpravé, kterd podle §53 odst. (2) stavebniho zdkona
vyZadovala dalSi opakované verejné projednani za Gcéasti dotéenych organu.

Obecni Giad Vodochody, jako pofizovatel pfislugny k pofizovani UP Vodochody, zazadal Krajsky urad
Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfislusny spravni
organ o vydani stanoviska podle §53 odst. 2 stavebniho zdkona ke 2. podstatné Upravé navrhu UP
Vodochody pred 2. opakovanym projednanim.

Krajsky ufad, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne 15. 4. 2024 pod ¢j:
046397/2024/KUSK své Stanovisko k druhé podstatné Upravé navrhu UP, ve kterém sdélil, 7e z
hlediska jim chranénych zajma, k predloZzenému upravenému Navrhu Gzemniho planu Vodochody
predkladanému ke 2. opakovanému verejnému projedndni nemad pripominky. Ddle, Ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivl upraveného ndvrhu tGzemniho planu Vodochody na Zivotni prostredi
(tzv. SEA). Prislusny organ ochrany pfirody vyloudil vyznamny vliv na izemi Natura 2000.

Upraveny Navrh uzemniho planu Vodochody byl ke 2.opakovanému vefejnému projedndni k
nahlédnuti na téchto mistech:

ena Obecnim tfadé Vodochody, Skolskd 59, 250 69 Vodochody
ena internetovych strankach obce http://www.vodochody.cz/up

v terminu od 24. 4. 2024 do 3. 6. 2024 vcetné.

Druhé opakované vefejné projednani svykladem zpracovatele se uskutecnilo dne 27. 5. 2024
(pondéli) v 15:00 hodin v zasedaci mistnosti OU Vodochody.

Na zakladé vysledk( projednani Navrhu uzemniho planu Vodochody pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem zpracoval s ohledem na vefejné zajmy ndvrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k N&avrhu Uzemniho planu Vodochody. V souladu
s ustanovenim § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
platném k 31. 12. 2023, je dorucil dotéenym organlim a krajskému uradu Stfedoceského kraje jako
nadfizenému organu.

5/ Vydani UP zastupitelstvem obce predchazi v souladu s ustanovenim stavebniho zakona ovéreni, ze
uzemni plan Vodochody neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem — Zasadami Gizemniho rozvoje ZUR a se stanovisky dotéenych organ(.
Po tomto ovéreni je Zastupitelstvo obce Vodochody oprdvnéno vydat opatfeni obecné povahy
Uzemni pldn Vodochody.

Uzemni plan Vodochody se po vydani zastupitelstvem obce oznami Vefejnou vyhlaskou na uredni
desce poftizovatele (obecni Ufad Vodochody).


http://www.vodochody.cz/
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Opatieni obecné povahy ¢. 1/2024 Uzemni plan Vodochody nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1
spravniho fadu ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky. Toto opatreni bylo
vyddno zastupitelstvem obce Vodochody dne 2. 12. 2024 na svém fadném zasedani.

b) soulad s politikou Uzemniho rozvoje dle § 53 odst. 4 a) SZ

Regené uzemi se dle Uplného znéni Politiky Uzemniho rozvoje CR (po aktualizacich ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, a
7, s Gdinnosti od 1.3.2024, nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 [¢l. 3.2 (40) PUR
CR] — Rozvojova oblast Praha a Specifické oblasti SOB9 [¢l. 4.2 (75b) PUR CR] — Specifickd oblast, ve
které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem, vymezené spravnim obvodem obce
s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Obci Vodochody dle PUR CR
prochazi koridor DV1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba.

Uzemni pldn oblast OB1 respektuje a umoZfiuje intenzivni vyuZivani Gzemi v souvislosti s rozvojem
verejné infrastruktury, pfi respektovani kritérii a podminek pro rozhodovéni o zménach v izemi obce.

Uzemni plan respektuje oblast SOB9, kdy vytvafi podminky pro vznik a zachovdni vyvazené krajiny.
Dale vytvafi podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, kde
vyrazné redukuje zastavitelné plochy.

Uzemni plan koridor DV1 respektuje a umoZfiuje intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem
verejné infrastruktury, pfi respektovani kritérii a podminek pro rozhodovdani o zménach v izemi obce.

Uzemni plan Vodochody respektuje a chrani priority tykajici se ochrany ptirody a jejiho pfirozeného
vyuzivani, ochrany Zivotniho prostiedi a historickych hodnot. Ndvrh zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a Gzemni rezervy neni v pfimém rozporu s cili a tkoly Politiky Gzemniho rozvoje CR.

Vyhodnoceni priorit PUR CR
Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzana s potifebami ekonomického a sociadlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zasah(l. Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsSim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Uzemni plén Vodochody respektuje a posiluje prioritu & 1 Politiky uzemniho rozvoje CR
a cile uzemniho planovadni. Prvoradym a deklarovanym cilem (viz. kapitola b)) je chrdnit a rozvijet
hodnoty uzemi, které jsou v tzemi spatfovdny v podobé vyznamnych krajinnych prvkd, prvki USES,
krajinného pdsu podél Mdslovického potoka a jeho pfitoku, urbanistickych a kulturnich hodnot
vybudovanych ¢lovékem. Uzemni pldn chrdni krajinu ndvrhem obnovy historického &lenéni krajiny (ve
stopé historickych cest) a zdroven délenim vétsich pudnich celkd, které by mohly mit negativni vliv na
krajinu i sidlo, zvysenim retencni schopnosti uzemi a podpofenim prostupnosti krajiny.
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Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodnad pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji rovné.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Vodochody respektuje prioritu ¢. 2 Politiky tuzemniho rozvoje CR.
Stabilizuje uzemi ploch pro bydleni, na které navazuje novymi plochami pro bydleni dotvdrejici
kompaktnost sidla a navrhuje plochy obéanské vybavenosti.

Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych duisledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urc¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych
v PUR CR. P¥i tzemné pldnovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Vyhodnoceni: Uzemni plén Vodochody respektuje a posiluje prioritu & 3 Politiky uzemniho rozvoje CR
a cile uzemniho planovadni. Urbanistickd koncepce vychdzi z obecnych potieb obyvatel obce, navazuje
na stdvaji strukturu osidleni a vytvdri predpoklady pro udrZitelny tzemni rozvoj obce. UP utvdri
kompaktni obec s nezbytnym udrZitelnym rozvojem verejné infrastruktury.

Priorita 4 (odst. 17 PUR)

Vytvaret v uUzemi podminky k odstrafiovani disledk( ndahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feseni probléma v téchto uzemich.

Vyhodnoceni: Uzemni plén Vodochody naplriuje poZadavky na vytvofeni novych pracovnich
prileZitosti orientaci na polyfunkénost tzemi s mozZnosti vzniku drobného podnikdni. Charakter sidla
neumoZniuje vymezit nové plochy pro vyrobu v ndvaznosti zastavénych uzemi sidel Hostice
a Vodochody a potvrzuje obci status sidla s pfevazujici funkci Cistého a smiseného bydleni. Plochy pro
smisenou vyrobu jsou vymezeny v ndvaznosti na aredl letisté Praha/Vodochody a jeho rozvoj
vymezeny v Uzemnim pldnu sousedniho sidla Odolena Voda a koncept puvodniho uzemniho pldnu
obce Vodochody.

Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni: Uzemni plén Vodochody respektuje a posiluje prioritu ¢. 5 Politiky tizemniho rozvoje CR
a cile uzemniho pldanovdni. Navrhuje nové plochy pro bydleni v rodinnych domech, zvysuje atraktivitu
mista, ¢imZ posiluje vztahy s okolnimi sidly a vytvdri adekvdtni konkurencni prostredi dané
charakterem sidla.

Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
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ucelné vyuzivani a usporddani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Vodochody vytvdii predpoklady pro vyuZiti opusténych zemédélskych
aredli a ploch (tzv. brownfields). V dnesni dobé se na uzemi nenachdzi Zadny nevyuZivany zemédélsky
aredl. Splriuje pozadavky preferovdni umisténi zastavitelnych ploch v prolukdch, v ndvaznosti na
zastavéné uzemi, s co nejmensim rozsahem vlivi na Zivotni prostredi. Zachovavad a rozviji verejnou
zeleri a verejné prostranstvi. UP respektuje I. a Il. tfidu ochrany ZPF, které se vyskytuji na uzemi
v pfevazujici mife. Pozemky lll. tfidy ochrany ZPF se v uzemi nevyskytuji a pozemky IV. a V. tfidy
ochrany se nachdzi zejména v zastavéném uzemi sidel Vodochody a HoStice a v severni ¢dsti uzemi, na
plose aredlu letisté Praha/Vodochody, ke kterému neni smérovadn rozvoj obce z divodu hluku. Z toho
duvodu musel byt zvolen rozvoj zejména jiznim smérem a v ndvaznosti na zastavéné tzemi i na
cennych tfiddch, aby se obec mohla ddle rozvijet.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatteni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to moiné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiad(, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji. Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Prvofadym tikolem UP je ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot. UP vymezuje plochy zmén
v krajiné k zlepseni pfirodnich podminek v uzemi a vytvoreni prirodnich ploch v rdmci vymezenych
prvki USES pro zajisténi jejich funkénosti. Ndvrh respektuje historické mapy, dle kterych jsou navrZena
opatreni a koridory k navrdceni déleni krajiny s historickymi cestami. Ochrana krajinného rdzu je
zajistovdna predevsim podminkami pro plosné a prostorové usporddadni tzemi.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné poznamendna
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasli nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Vodochody chrdni pfed zastavénim pozemky, které nejsou v ndvaznosti na
zastavéné uzemi, pro ochranu a rozvoj volné krajiny. Zajistuje prostupnost krajiny, vymezuje prvky
USES a zvysuje retenéni schopnost tzemi. Stabilizuje a rozsifuje plochy zelené uvnitf i vné obce.
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Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad( uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji
celorocni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Vodochody respektuje stdvajici znacenou cyklotrasu vedouci pfes obec
Drasty severnim a zdpadnim smérem do Mdslovic a k fece Vltavé.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P¥i umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Ucinkdim tranzitni Zeleznic¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od
vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem disledné
predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moinému neZidoucimu pusobeni
negativnich Uc¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

Vyhodnoceni: Ndvrh UP respektuje nadfazenou UPD, dle které vymezuje koridor technické
infrastruktury CNZ-RO1 pro zdvojeni ropovodu Druzba, ktery byl v PUR CR vymezen kédem DV1. UP
vymezuje stdvajici plochy dopravy, nenavrhuje nové plochy, které by byly potfebné pro zajisténi
ndvaznosti na okolni tzemd.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni,
cyklistickou). Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivQl koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Vodochody respektuje plochu letisté, kterd predstavuje dopravni
infrastrukturu nadmistniho vyznamu.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni izemi urcenych k fizenym rozliviim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich
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a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink( povodni.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Vodochody vymezuje poZadavek na zadrZovdni destovych vod v misté
jejich spadu. UP vytvdii podminky pro zvyseni pfirozené retence vod v krajiné a zlepseni podminek
Zivotniho prostredi ndvrhem ploch zmén v krajiné a koridori CNU 2, CNU 3, CNU 4, CNU 5, CNU 6,
CNU 7, CNU 11 a CNU 12, které zdroven rozdéluji velké pidni celky a navraceji historické clenéni
krajiny.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Vyhodnoceni: V uzemi se nenachdzi zdplavové uzemi. UP posiluje retenéni schopnost krajiny
ochranou pfirodnich ploch tzemi (vymezeni USES, minimdini rozsifovdni zastavéného uzemi),
vymezenim rozvoje pfirodnich ploch a koridorl zajistujici zlepseni Zivotniho prostredi, obnovy
historického ¢lenéni krajiny a zajistujici funkénost prvki USES. Zvldstni dpravy ani protipovodriovd
opatreni nejsou na uzemi stanovena.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. PFi feSeni
problém0{ udrZitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vsech
partner(l, na které maji zmény v GUzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcéetné siti regiondlnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského
rozvoje ve vsech regionech.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Vodochody nenavrhuje Zddné stavby vefejné infrastruktury, které by byly
v rozporu s vyse uvedenou prioritou.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalsiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho feseni
ve véech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostorl averejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Vodochody Ucelné stanovuje koncepci rozvoje tzemi, urbanistickou
koncepci, koncepci verejné infrastruktury s dirazem na vytvdreni kvalitnich verejnych prostranstvi
a koncepci usporddadni krajiny, v souladu s prioritami stanovenymi krajem.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici Ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
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systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Charakteristika tuzemi s jasné definovanou dopravni siti neumoZriuje vyraznéjsi zdsah
do koncepce verejné dopravy obce. Zefektivnéni vefejné dopravy je mimo méritko uzemniho pldnu.
V soucasné dobé je intenzita verejné dopravy dostacujici.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP stanovuje koncepci Tl pro zvyseni jeji turovné tak, aby spliiovala poZadavky
na vyssi kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Névrh UP stanovuje podminky v energetické koncepci, kde soucdsti vyroku tizemniho
planu je podminka zaklddat systémy jako dvoucestné charakterizovdny na bdzi zdsobovdni
elektrickou energii + zemni plyn nebo energie z obnovitelnych zdroji (soldrni energie, biomasa,
tepelnad cerpadia apod.).

Priorita 19 (odst. 32 PUR)

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Vyhodnoceni: Pro obec Vodochody neni uvedend priorita relevantni.

KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICICH ROZVOJOVYCH ZAMERU

DV1

Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i —
Klobouky, Klobouky—Rajhrad, Radostin—Kralupy—centralni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves,
CTR Nelahozeves-Litvinov. Plocha pro vystavbu nové ropovodni precerpaci stanice v obci Gol¢lv
Jenikov. Plocha pro vystavbu novych skladovacich ropnych nadrzi Velka Bites.

Ddvody vymezeni dle PUR CR:

Zabezpeceni prepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi navySovani prepravy ropy z Ruska
do CR (mozné zvySovani zpracovani ropy v rafinérii Litvinov a Kralupy). Jednd se o nezavislou
prepravu riiznych typ@ rop (REB, MND, kaspické ropy) v&. diverzifikace prepravy ropy pies Gzemi CR.

Vyhodnoceni: Uzemni plan vymezuje jako VPS koridor technické infrastruktury VT-RO1, v hlavnim
vykrese je vymezen jako CNZ-RO1.
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c) soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (ZUR SK), vydany usnesenim & 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011 s nabytim
ucinnosti dne 22.02.2012. Jejich uplné znéni po aktualizacich ¢. 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11 nabylo
ucinnosti dne 4.1.2024.

Rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 54 A 68/2019 — 123 ze dne 24. 6. 2020 zrusil vymezeni plochy
verejné prospésné stavby D300 plocha rozvoje letisté Praha/Ruzyné (Letisté Vaclava Havla Praha)
vymezené v ramci 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Dle ZUR SK se obec Vodochody nachéazi v rozvojové oblasti OB1 Praha (ve spravnim obvodu ORP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav).

Uzemni plén pIné respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR:

Vytvaii na Uzemi obce podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoleského kraje, zaloZzeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrieni socidlni soudrinosti
obyvatel. Vytvari podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty. VytvaFi podminky pro
stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na Uzemi obce. Posiluje kvalitu Zivota obyvatel
a obytného prostredi. Vyvazené a efektivné vyuzivd zastavéné uzemi a zachovava funkéni
a urbanistickou celistvost sidla. Chrani prostupnost krajiny. Chrani pozitivni znaky charakteristiky
krajinného rdzu a dotvati krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologickou stabilitu.

Na zékladé ZUR SK bylo nutné uvést UP do souladu s touto krajskou dokumentaci takto:

(01) Pomoci nastrojii Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stfredoceského kraje, zalozeny na vyvdzeném vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj,
socidlni soudrZnost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostiedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich
¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovdni Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné
planovacich podkladl — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni izemné planovacich podminek pro
jejich realizaci pti rozhodovani o zménach v Uzemi.

Vyhodnoceni: Pro zajisténi udrZitelného rozvoje, dosaZeni cilG a Ukoll Uzemniho planovani a zvyseni
atraktivity obce Vodochody respektuje UP krajské priority Gzemniho planovani.

Navrh UP vytvafi predpoklady pro vyvaZeny vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje na uzemi
v ramci Stfedoceského kraje nabidkou novych ploch pro bydleni doplnéné o navriené funkéni
systémy verejné infrastruktury pfi zajisténi dostatecné ochrany kvality Zivotniho prostfedi a hodnot
uzemi.

Prispiva ke zvySeni ekologické stability ochranou stavajicich prirodnich hodnot v podobé vyznamnych
krajinnych prvk(l, vodoteci a vodnich ploch, respektovanim limitQ vyuZiti Uzemi v oblasti ochrany
pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany zemédélského plidniho fondu a pozemkd urcenych k plnéni
funkce lesa, vymezenim skladebnych prvkd USES. UP respektuje a zpfesiiuje vymezené prvky USES
nadregionalni a lokalni.

UP prispiva k hospodarskému rozvoji vytvafenim nabidky novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
ploch pro rekreaci, smiSenou vyrobu a obcanskou vybavenost, zajisténim udrZitelného rozvoje
verejné infrastruktury a zvySovanim ekonomického potencialu obce.

UP zvyduje socialni soudrznost obyvatel podporou rozvoje bydleni, podnikani a zlep$ovanim hygieny
Zivotniho prostredi, ¢imz posiluje predpoklady k udrZeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich mist
a dosahuje vyssi miry vyvazenosti reSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hlediska
ovliviiujici socidlni soudrZznost obyvatel.

(02) Vytvaret Gzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky Uzemniho rozvoje a vyznamnych zamérd nadmistniho
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vyznamu k naplnéni cild a opatfeni strategickych rozvojovych dokumentl na drovni Stfedoceského
kraje.

Vyhodnoceni: Navrh UP vymezuje koridor CNZ-RO1 pro vymezeny koridor DV1 v PUR pro zdvojeni
potrubi k ropovodu Druzba, pro kterou zdroveri vymezuje VPS VT-RO1.

(03) Clanek zrusen

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
méstu Brandys nad Labem - Stard Boleslav.

Vyhodnoceni: Navrh UP vymezuje predeviim plochy pro bydleni, plochy obéanské vybavenosti
a plochy smisené vyroby, které rozvijeji polycentrickou strukturu obce.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovani stavu sloZzek Zivotniho prostredi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvaren Gzemi podminky pro postupné snizovani zdtéze obytného a
rekreacniho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozl. Plochy pro umisténi
chranénych staveb nevymezovat v Uzemi, ve kterém zle v budoucnu divodné predpokladat
prekroceni platnych hygienickych limith v disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni: Navrh UP podporuje stabilizaci a respektuje limity Uzemi a nenavrhuje nové
zastavitelné plochy v lokalitach, ve kterych lze dlvodné predpokladat prekroceni platnych
hygienickych limitd.

(04b) Vytvaren tuzemi podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuziti.

Vyhodnoceni: Navrh UP vytvafi podminky pro vysadbu zelené a vedeni novych zelenych pdsi a
koridor(i pro zvyseni diverzifikace krajiny, a zlepSeni kvality prostfedi obce a to predevsim za pomoci
umisténi koridor& nad plochami RZV pro obnovu historickych cest a stromoradi. Navrh UP se dale
snazi zachovat a rozsifit zeleny pds, prochazejici obci podél idoli Maslovického potoka.

(05) Vytvaret uzemni podminky:
a)pro zkvalitnéni a rozvoj
- dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu
-Dopravni propojeni spadovych center a osidleni
-Systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druhd dopravy
(Zeleznicni, cyklisticka a pési doprava) v navaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b)pro odstraniovani dopravnich zavad spojenych s nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy a
snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi

Vyhodnoceni: Na Gzemi obce Vodochody se nenachazi stavby vymezené ZUR pro zlepseni dopravnich
vazeb Uzemi. V feSeném Uzemi se nachazeji pouze komunikace lll. tfidy k obslouZeni Uzemi a ¢ast
plochy leti$té Praha/Vodochody, kterou UP respektuje a jeho podminky koriguje s podminkami
vymezenymi v Uzemich planech navazujicich obci.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Navrh UP navrhuje rozdifeni stavajici plochy COV pro jeji zkapacitnéni a moiné
rozsiteni.
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(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot sméfujici kudrZzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevl a znak(l. Které vystihuji jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru uzemi.

c) zachovani a citlivé doplfiovani obrazu sidel, s cilem nenarusSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i ptirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové rozvojové
plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlstani sidel a zvyseni
neprlichodnosti Uzemi a sniZzeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivocich(.

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapencl a stavebnich surovin)
s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

Vyhodnoceni: Navrh UP respektuje pfirodni hodnoty tzemi jako Pfirodni park Dolni Povltavi, PFirodni
rezervace Maslovicka stran, vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou zejména plochy lesli a vodni tok
Maslovicky potok s pritokem a civiliza¢ni hodnot jako jsou stavby a zafizeni technické a dopravni
infrastruktury (zejména letisté Praha/Vodochody) a systém verejnych prostranstvi zajistujici
prostupnost Uzemi obce. ZpFesiiuje regionalni prvky USES a navrhuje lokalni prvky USES a stanovuje
podminky v Gzemi pro jednotlivé plochy. Navrh UP reguluje moZnosti nové zastavby ¢&i pripadné
vymezuje plochy s podminkou zpracovani podrobné;jsi tzemné planovaci dokumentace, kde budou
tyto podminky stanoveny tak, aby nedoslo k narusovani cenné zachovalé urbanistické struktury obou
sidel.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na uzemi
kraje se zaméfenim na:

a)zkvalitnovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;
b)ochranu, zkvalitiiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou

infrastrukturou;

c)vyvaziené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti
sidel s akcentem na:

-pfednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objektd a
areall plvodni zastavby v zastavéném Uzemi pred vystavbou ve volné krajing;

-vzdjemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mésta obci v jejich zazemi.
d)podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

-pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu
pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,
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-pro rozvoj systému pésSich a cyklistickych tras svazbou na pfilehld Gzemi hl. m. Prahy a
sousednich kraj,

-Pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podplirné vybavenosti a infrastruktury, zejména:
ove vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu

ov Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a vzazemi vyznamnych center
osidleni

e)podporu hospodaiského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s preferenci
ekonomickym odvétvi svyssi pfidanou hodnotou zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalosti ekonomika);

f)doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi (PGdo-ochranou, protierozni, vodo-ochrannou,
krajinotvornou);

g)stabilizaci a rozvoj zasobovdani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

h)podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v Uzemi a
schopnosti Uzemi zadrZzovat vodu (infiltrace, retence);

i)preventivni ochranu uUzemi prfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych
mimoradnych uddlosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na uzemi kraje, pficemz za
chranéné zajmy jsou povazovany predevsim Zivoty zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.

Vyhodnoceni: Navrh UP posiluje kvalitu Zivota obyvatel ndvrhem ploch ob&anského vybaveni,
technické a dopravni infrastruktury, verejné zelené a zlepSenim prostupnosti krajiny. Zajistuje
plnohodnotné vyuZiti ploch v zastavéném uUzemi. Dopliuje plochy prestavby uvnitf zastavéného
Gzemi, nebo v jeji ndvaznosti. Navrh UP podporuje vznik novych pé&sich tras a stezek jako podporu
turistiky a cestovniho ruchu.

Chrdni pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdfi krajinu s cilem zvysit jeji estetické
hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou, zejména preferenci zastavovdni
ploch v rémci stdvajiciho zastavéného uzemi. Ndvrh UP ddle zvysuje jeji ekologickou stabilitu
vymezenim a zpfesnénim prvki USES.

(08) Netyka se feseného uzemi.
(09) Netyka se feSeného Uzemi.

(09a) Spolecnymi pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani uzemi a ukoly pro izemni planovani
ve vsech vymezenych rozvojovych oblastech a osach jsou:

a) Pri vytvareni podminek pro zmény v Uzemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni,
kulturné historické a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a vyuZzivat pfileZitosti k posilovani stavajicich a
vytvareni novych hodnot.
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b)Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou vybavenost, vidy vcetné
odpovidajici vefejné infrastruktury pti uplatfiovani téchto kritérii:

-preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych Uzemi (brownfields) a dosud
nevyuzitych ploch v zastavéném tGzemi véetné proluk ve stdvajici zastavbé.

-Lokalit mimo zaplavova Uzemi;

-Zachovani prichodnosti Uzemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasach voné Zijicich
zivoCich(.

c)Uplatriovani téchto kritérii pti vyhleddvani tzemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomické aktivity:

-Vazba na vyznamna sidla ve strukture osidleni;
-Existujici nebo planovana vazba na nadrazenou sit dopravni a technické infrastruktury;

-Preference lokalit dfive zastavénych, nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby;

-Lokalit mimo zaplavova uzemi

Y

-Zachovani prichodnosti Uzemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich
Zivodich(;
-Minimalizace negativnich dopad( na centralni a obytna Gdzemi sidel;

-Provéreni vhodnych limitli rozlohy arealli, objem( i vysky zastavby, podilu nezpevnénych
(zelenych) ploch, vzhledem ke konkrétnim Uzemnim a krajinnym podminkam, krajinnému
razu, vztahu k osidleni, k rekreaénim hodnotam tUzemi;

d)Provéreni rozsahu a zpUsobu vyuziti zastavitelnych ploch, vymezenych v Uzemnich planech obci
s ohledem na:

-stavajici kapacity a rozvojovy potencidl souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcanské vybavenosti obce;

-mozZnosti transformace nevyuZzitych vyrobnich ploch a aredld;

-ochranu ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a respektovani ostatnich limitl vyuziti
uzemi.
e)Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich

spadového Uzemi, v€etné podpory rozvoje systému integrované hromadné dopravy ve vazbé
na pési dopravu a cyklodopravu.

Dalsi zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantdch zmén v Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani pro jednotlivé rozvojové oblasti a osy, pokud
je ZUR stanovuiji, jsou uvedeny v ndsledujicich podkapitolach.

Vyhodnoceni: Navrh UP respektuje zdsady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
v Uzemi. Pro rozvoj bydleni preferuje moznosti transformace a doplnéni ploch v zastavéném Uzemi
sidla a aZ po naplnéni téchto ploch navrhuje rozsifeni v rdmci zastavitelnych ploch. Respektuje prvky
pfirodnich a civilizacnich hodnot GUzemi. Nemovité kulturni pamatky se v Uzemi nenachazeji. Chrani
pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvafi krajinu s cilem zvysit jeji estetické hodnoty a
ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou, zejména preferenci zastavovani ploch v rdmci
stdvajictho zastavéného Uzemi. Navrh UP déle zvy$uje jeji ekologickou stabilitu vymezenim
a zpresnénim prvka USES.

(10) ZUR zptesfiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PUR) na Gzemi Stfedogeského Kraje.
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Vyhodnoceni: Navrh UP respektuje vymezenou rozvojovou oblast.

(11).Vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vé. kongresové turistiky s vyuZitim potencialu
historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek; vytvaret podminky pro zkvalithovani a
rozvoj kazdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom zohledriovat potfeby hl. m. Prahy; Chranit
prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZiujici propojeni s tzemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP Chrdéni a zlepiuje prostupnost krajiny. Navrh UP vytvafi podminky pro
vysadbu zelené a vedeni novych zelenych past a koridord pro zvyseni diverzifikace krajiny, a zlepseni
kvality prostfedi obce a to predevsim za pomoci umisténi koridorl nad plochami RZV pro obnovu
historickych cest a stromofadi. Navrh UP se dale snai zachovat a rozsifit zeleny pas, prochazejici obci
podél udoli Maslovického potoka.

(12) ZUR stanovuji tytp Ukoly pro Gzemni planovani: vymezovat plochy silniéni dopravy pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni Urovni a jejich napojeni na nadfazenou silniéni sit; pfi
vytvareni podminek pro zmény v Uzemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni, krajinné
hodnoty a kulturné historické hodnoty CHKO Cesky Kras a CHKO Kfivoklatsko a dale na hodnoty
vyhlasenych pfirodnich park(; uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP sousedicich s izemim
hl. m. Prahy vzdjemné koordinovat s rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta; ;

Vyhodnoceni: Navrh UP vytvari moznost rozvoje obc¢anského vybaveni a chrani hodnoty Gzemi.
(149) ZUR nenavrhuji plochy pro rozvoj letecké dopravy.

(165) ZUR zptesfiuji koridor DV1 (z PUR 2008) pro ropovod Druiba (p¥ipoloZ/zkapacitnéni) jako
koridor pro verejné prospésnou stavbu RO1.

Vyhodnoceni: Navrh UP vymezuje jako VPS koridor VT-RO1 v hlavnim vykrese znageny jako navrhovy
koridor CNZ-RO1.

(169) ZUR vymezuji koridory RO1 a7 RO3 v $ifce 300 m.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP vymezuje koridor CNZ-RO1 s jeho ochrannym pdsmem v §ifi 300 m.
(191) Clanek zrugen;

(191a) Navrh UP respektuje a zpfestiuje jako vymezené nadregionalni biocentrum NRBC 2001 Udoli
Vitavy.

(194) Névrh UP chrani vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuziti Gzemi, jejich?
dlisledkem je snizeni stupné ekologické stability téchto ploch, znemozZnéni budouciho zaloZeni
vymezené skladebné ¢&asti USES nebo naruseni kontinuity USES v poZadovanych prostorovych
parametrech, zanik skladebné ¢asti USES.

(195) Navrh UP vymezuje v plochach a koridorech USES konkrétni biocentra, véetné vlozenych
lokalnich biocenter, a biokoridord. Pfi upfesfiovani vymezeni biocenter a biokoridord USES v rdmci
UP dotéenych obci zajistuje prostorové parametry biocenter a biokoridor( tak, aby byla zachovana
funkénost systému. Vymezeni biocenter a biokoridort USES je koordinovéno s vymezenim USES na
navazujicim Uzemi sousednich obci i krajd. Navrh UP zohledfiuje reprezentativnost biocenter a
biokoridor USES dle stanovenych cilovych ekosystémd. Biocentra a biokoridory USES jsou
pfednostné vymezovana mimo zastavénd a zastavitelnd Uzemi sidel. Pfi uptesfiovani vymezeni
biocenter a biokoridor(l jsou preferovana reseni, kterd minimalizuji stfety s liniovymi stavbami
dopravni a technické infrastruktury. Vymezovani a stanovovani podminek pro vyuZiti ploch a
koridord v UP s pfekryvnou funkci USES je koordinovano s podminkami funkénosti skladebnych &asti
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USES. Navrh UP pfi zpfestiovani USES v nezastavéném uzemi zohledfiuje piirodni i antropogenni
hrany a linie v krajiné.

(196) Navrh UP respektuje zdsady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj piirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot, vyznamnych svym rozsahem pro Uzemi kraje, regionu nebo statu.

(197) Navrh UP respektuje piirodni hodnoty tGzemi kraje, kterymi jsou zejména Pfirodni rezervace
Maslovickd strani, a skladebné ¢asti USES.

(202d) Navrh UP respektuje letité (Aero) Praha/Vodochody jako vyznamnou civilizaéni hodnotu
Stfedoceského kraje.

(206-209) Navrh UP respektuje zasady péce o krajinu — typ S12 (krajina sidelni). Navrhuje obnovu
historickych cest a zelenych linii, jejichz fragmentace krajiny podpofi mimo jiné i posileni retenéni
schopnosti Uzemi. Vytvari kvalitni obytny standart sidelni krajiny ve vymezenych zastavitelnych
plochdch pro bydleni, které jsou vymezeny tak, aby neznehodnocovaly existujici krajinarské a
kulturné historické hodnoty.

(233) Respektuje a zpfesiuje vymezené verejné prospésné stavby:

- RO1 pro ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru).

(237) Respektuje a zpfesinuje verejné prospésna opatreni:

- nadregionalni biocentrum NRBC 2001 Udoli Vitavy

Podstatné zasady pro Uzemni rozvoj obce Vodochody jsou graficky zobrazeny ve vykrese ¢.1 a ¢.2
ZUR SK — viz. niZe uvedené vyrezy.



UZEMNI PLAN VODOCHODY — ODUVODNEN( PROSINEC 2024 | 21

= leumeérice

¢ N
OloVnice

\\
Slatina— P =

Obr. 1 ZUR SK— ‘/yr"ez z vykresu ¢ 1 USPORADANI UZEMI KRAJE obsahujici zejména rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti

TR . F |, phvaterungs 3
NI P ‘
By L |
059N _ice”]
N — 3
- .

\
2J*KRALUPY NAD

p

VLTAVOUT

‘ .
Hol
Ak .

o -

el

3 ¥/
" S A &
¢ (®
0 ce /"
Hovorcovice)
/[~

"['

iio
B, Lichoceves 4;
y o
RK5019 ;?JAA “?‘ \
,-4 D NSiReiter il
03 e
7 = "‘__.
\ D010 ¢ g
Obr. 2 ZUR SK — VyFez z vykresu & 2 - PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU véetné USES

RK1146




UZEMN/{ PLAN VODOCHODY — ODUVODNEN(

d) soulad s cili a Ukoly Gzemniho planovani dle § 53 odst. 4 b) SZ

Uzemni plan Vodochody je zpracovan vsouladu scili a ukoly Gzemniho planovéni tak, jak jsou
vymezeny v § 18 a 19 zédkona ¢. 183/2006 Sb., vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, vyvazenym vztahem podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel tzemi. UP uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by

ohrozoval podminky Zivota generace budouci.

UP zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj bydleni fe$enim uéelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
uzemi.

UP jsou koordinovany vefejné i soukromé zdméry zmén v Gzemi, vystavba a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizovana ochrana verejnych zajma vyplivajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

UP chréani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi. Chréni krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potenciondlni rozvoj Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.

Pfi zpracovani navrhu UP Vodochody byl zjistén a posouzen stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty.

Navrh dzemniho planu:

Q stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi. Jsou provéfeny a posouzeny potrfeby zmén v Uzemi, vefejny zdjem
na jejich provedeni, jejich pfinos, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi,
Zivotni prostifedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu na jeji
hospodarné vyuzivani;

O stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb;

O stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi;

O vytvafi v Uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to prfirodé blizkym zplsobem;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

vytvari v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctl
na zmény v Uzemi a podminky pro zajisténi civilni ochrany;

urcuje nutné rekultivacni zasahy do uzemi;

je zpracovan pri uplatnéni poznatkl zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce.
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e) soulad s poZadavky Stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist dle § 53 odst. 4 c) SZ

Pfi zpracovani Uzemniho planu Vodochody bylo postupovano v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzZivani Uzemi.

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon)

CAST , (51.3) _ Uzemni plén je zpracovan dle pokynt stavebniho zakona, pouzité
PRVNI terminy v Gzemnim planu jsou v souladu s terminy dle SZ;

CAST ) (64-5) _ Uzemni plan je vsoutinnosti s vykonem vefejné spravy, s organy
DRUHA obce, organy kraje a ministerstvem;

Uzemni plan respektuje cile a tkoly Uzemniho pldnovani (viz kap.
(§ 18-20) - d)), byl vyhotoven v tisténé a elektronické verzi v rozsahu a poctu
dle schvaleného zadani Gzemniho planu a predan pofizovateli;

CAST
TRETI

Dne 24. 5. 2022 se uskutecnilo verejné projednani, z kterého je
pisemny zaznam. Hlavni projektant UP proved| odborny vyklad.

(§22) -

Zpracovatel zemniho planu je autorizovanym architektem pro obor
uzemni planovani — je v souladu se SZ;

(§ 24) -

Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Uzemi obce spolu
s rozvojovymi plochami a plochami zmén v krajiné. Vymezuje plochy
(§ 43) - podminéné zpracovanim Uzemni studie. Respektuje a zptesriuje cile
a ukoly uzemniho planovani vsouladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje kraje a Politikou Uzemniho rozvoje;

Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni Uzemniho

(§ 44) - planu z vlastniho podnétu, z dGvodu celkové zastaralosti koncepce
Uuzemniho rozvoje a velkého mnoZstvi poZzadovanych zmén v Uzemi;
(§47) - Zadani uzemniho planu bylo schvaleno dle SZ;
Navrh Uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokynl pro
(§ 50-56) - zpracovani a dle zadani Uzemniho planu, nasledné ukony budou
provedeny v souladu se SZ;
(8§ 57) - nebylo uplatnéno;

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle §58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. a
dle metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi Ministerstva

(8 58-60) " pro mistni rozvoj (duben 2007), dali ukony budou provedeny
v souladu se SZ;
(§ 101) _V navrhu UP je uplatnéno predkupni pravo dle SZ pro nové

vymezené VPS;

CAsST (5 170) _ Vnavrhu UP byly v souladu se SZ uplatnény VPS a VPO, pro kterd Ize
PATA prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

v

vyhldska ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci
a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti

UP byl vypracovén dle P¥ilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., grafickd ¢ast byla vypracovana v méfitku
1:5000 (Vykres zakladniho clenéni, Hlavni vykres, Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci, Koordinacni vykres, Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu), a 1:100 000 (Vykres
Sirsich vztah().

vyhldska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
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f) soulad s pozadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich
pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feseni rozporl

Uzemni plan Vodochody je zpracovdn vsouladu s pozadavky zvldstnich pravnich predpis@
a s pozadavky dotéenych organ( k navrhu zadani tzemniho planu.

UP respektuje:

0 podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zdkonem ¢&. 258/2000 Sb.
o ochrané verejného zdravi;

0 zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon);

O zajmy civilni a poZarni ochrany pro zvyseni bezpecnosti obyvatel a ndavstévnikl Uzemi
predevsim dle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému;

O nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci,
a pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi;

v

0 pozadavky z hlediska poZarni ochrany. dle zdkona ¢. 133/1985 Sh., o poZarni ochrang,
ve znéni pozdéjsich predpisli a podle § 7 odst. 8 pism.

f.1 Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych podle & 50 odst. 2 a 3 SZ - k Navrhu UP Vodochody po
spole¢ném jednani:

1/ Stfedodesky kraj, Krajsky Gfad
C.j. 061753/2021/KUSK
29.6.2021

a) Odbor ZP a zemédélstvi:

- dle zdkona €. 114/1992 o ochrané ptirody a krajiny — bez pfipominek

- dle zdkona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané ZPF nesouhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit ¢. P1, Z4, Z6,
Z5, K2, K13, K14, 210, Z13 a Z15. Nebyla prokazana prevaha vefejného zajmu na verejnym zdjmem
ochrany ZPF.

Nezbytnost feseni ploch Z10 a Z13 nebyla prokazana.

v

- dle _zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich — bez pfipominek. Upozorfiujeme na udéleni souhlasu
s umisténim staveb do 50m od okraje lesa kompetentniho Gfadu — organ statni spravy lest MéU BNL

v

- dle zdkona €. 100/2001 Sb. zpracovani SEA nepozaduje

- dle zdkona ¢. 201/2012 Sb. — o ochrané ovzdusi: bez pfipominek

- dle zdkona ¢. 224/2015 Sb. o prevenci zadvaznych havarii neuplatiiuje pfipominky.
- dle zdkona ¢. 254/2001 Sb. o vodach — bez pripominek

b) b) Odbor dopravy nema pfipominky

c) c) Odbor kultury — neni pfislusny.

Vyhodnoceni:

Bereme vse na védomi.

P1 — zménit funkéni vyuziti z Bl ¢astecné na Rekreaci individualni a nad Uzemim pro tuto funkci bude
navrzen pas zelené ZZ — ovocny sad
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Z4 — z hlediska urbanistické koncepce se jednd o dotvofeni zastavby na druhé strané stavajici
komunikace, pod timto Uzemim Bl navrhnout pas zelené v max. Sifi 10 m jako ochrana pozemka pred
splachem z poli

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfripustné stavby pro trvalé bydleni, ucel bude pouze pro
zahradky s moznym umisténim drobné stavby max. do 16 m?

26 — plochu celkové zmensit, rozdélit na pds Bl a pas ZZ, pro ZZ upravit regulativy v tom smyslu, Ze
zde nebude pfipustna zadna stavba

K2 — v nadvrhu ponechat z diivodu retenc¢ni schopnosti, zadrZzovani vody v krajiné

K13 — ponechat, pro plochy ZZ upravit regulativy vtom smyslu, Ze zde nebude pfipustna zadna stavba
K14 — zaradit jako ZZ s upravenymi regulativy — viz vyse

710 - lokalita bude z dal$iho projednavani UP vyiazena

Z13 - lokalita bude z dal$iho projednavani UP vytazena

Z15 - plocha bude zachovéna, jedna se o navazku zeminy

2/ Ministerstvo dopravy CR
&j: MD-18137/2021-910/2
15. 6. 2021

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich souhlasime.
Z hlediska draini ,letecké a vodni dopravy — souhlasime za nasledujicich podminek:

1/ pozadujeme do UP doplnit OP se zdkazem staveb, OP s vy$kovym omezenim staveb, OP proti
nebezpecnym a klamavym svétliim, OP s omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a VVN, vnéjsi a
vnitfni ornitologickd OP a OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A letisté Praha/Vodochody

2/ pozadujeme do UP doplnit OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor B leti§té Praha/Ruzyné

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi, bude doplnéno.

3/ Ministerstvo vnitra CR
Cj: MV-26076-9/0SM-2019
30.6.2021

V lokalité Uzemniho planu Vodochody se nenachdzi Gzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve
smyslu §175 odst. 1 stavebniho zdkona.

Vyhodnoceni:
Bereme na védomi.

4/ Ministerstvo priimyslu a obchodu
Cj: MPO 469224/2021
24.5.2021

S navrhem UP souhlasime za podminky vyjmuti loZisek nevyhrazeného nerostu z nepfipustného
vyuziti staveb a zafizeni pro tézbu u ploch lesnich a za podminky Upravy véty na str. 41.



UZEMN/{ PLAN VODOCHODY — ODUVODNEN(

Vyhodnoceni:
Bereme na védomi, bude upraveno.

5/ Krajskd hygienickd stanice Stfedodeského kraje
Cj: KHSSC 24744/2021
2.7.2021

S navrhem UP se souhlasi.

6/ Méstsky Ufad Brandys nad Labem — Stard Boleslav — odbor Zivotniho prostfedi
C.j. 0ZP-18345/2021-HUZIV
28.6. 2021

Organ statni spravy lesli — souhlas.

Organ ochrany pfirody a krajiny — Na pozemku pro zintenzivnéni COV se nachdzi ochranné pasmo
,Maslovicka stran”.

Vodoprdvni ufad:

- Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti souc¢asnému stavu
a ke zhorseni odtokovych poméra daného Uzemi.

- Veskeré objekty v obci budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakoncené na centrdlni
COV a zasobovény budou vodovodni siti v obci. COV musi byt dostateéné kapacitni, je tfeba zajistit
dostatecny bilancni pfislib vody.

- Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. mozné mife zasakovany na vlastnich
pozemcich.

- V aktivni zéné zaplavového Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiZz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové prltoky, provadéji opatfeni na
ochranu pred povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiZz se zlepsuji odtokové
poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury

- Pozemky, na kterych se nachdzi vodni toky, a pozemky s vodnimi toky sousedici ve vzddlenosti 6 m
od brfehové ¢ary, nesmi byt trvalymi nadzemnimi stavbami dotleny. Zaplavova uzemi drobnych
vodnich tok{ nejsou v tomto Gzemi uréena.

- Uzemi ohroZena povodnémi je tfeba do vykresové &asti vyznacit.

- Odkanalizovani a zasobovani vodou uréené uzemnim planem musi byt v souladu s planem rozvoje
vodovod( a kanalizaci

Vyhodnoceni:
Bereme na védomi.

Vegkeré pozadavky vychazeji z platnych pravnich predpist a jsou Navrhem UP respektovany

7/ Méstsky Grad Brandys nad Labem — Stard Boleslav- odbor stavebniho fadu, UP a pamétkové péce
Cj: OSUUPPP-21486/2021-VESHA
1.7.2021
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Souhlas za nasledujicich podminek z hlediska pamatkové péce:

1/ Do vy¢tu hodnot v kapitole b. 2. 2) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuje na
zakladé nize uvedenych zasad a cil(i (Odlvodnéni ndvrhu tzemniho planu) budou doplnény hodnoty
dle Soucdasného stavu poznani dotéenych chranénych kulturné historickych hodnot: Hodnotou obce
jsou dochované usedlosti ¢p. 13, 19, 20, 32, 33 a 106, s vyjimkou ¢p. 20 maji vSechny dochované
klenuté brany, ¢p. 33 ma brany dvé, jizni brana ma klasicistni trojuhelnikovy nastavec. Hodnotou
Hostic je dochovana ulicova dispozice obce a pozdné barokni usedlosti ¢p. 1, 2, 12, 46, u nichz jsou
dochovany pilifové brany. Usedlosti ¢p. 11 a 49 maji klenuté brany a branky patrné novodobé
obnovené. Usedlost ¢p. 12 ma dochovanu pavlacku u patrové sypky ve dvore.

2/ Do kapitoly BI BYDLENI INDIVIDUALNI, Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu bude doplnéno pozitivni vymezeni pozadavkl namisto méné srozumitelného
negativniho vymezeni: Pfi dostavbdach a prestavbach v jadru obce bude dodrzen charakter historické
zastavby vcéetné proporci objektu o poméru stran 1:2, typu, sklonu a barvy stfech a umisténi vici
ulicni ¢are. Ve vété: ,pfi dostavbach zachovat Sikmy tvar stfech v dhlu min. 30°“ nahradit vyraz min.
30° ¢islovkami 35-45°.

3/ Zapracovat pozadavky a doporuéeni z vyjadFeni k zadani UP Vodochody, ¢.j. OSUUPPP85314/2020-
VESHA ze dne 21.08.2020.

4/) U zminky o ochrané izemi s archeologickymi nalezy doplnit, Ze Uzemim s archeologickymi nalezy
je cela CR

Vyhodnoceni:

Ad 1 — Bude doplnéno.

Ad 2 — Uvedené poZadavky na podminky regulace jednotlivych objektl — tvaru a sklonu stfech, barvy
stfedni krytiny, pomér stran objektu, dodrZeni stavebni ¢ary apod. jsou nad rdmec obsahu UP
vzhledem k tomu, Ze UP neni pofizovan s podrobnosti RP.

Pozn. (dle ustanoveni § 43 odst. 3/ SZ uzemni pldn nesmi obsahovat podrobnosti ndleZejici svym
obsahem regulacnimu pldnu ¢i uzemnimu rozhodnuti, pokud zastupitelstvo v rozhodnuti o pofizeni
nebo v zaddni uzemniho pldnu nestanovi, Ze bude porizen uzemni plan s prvky regulacniho pldnu.)

Ad 3 — PoZadavky budou zohlednény a zapracovany pouze v podrobnosti a rozsahu, které pfislusi
Uzemnimu planu. Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan Vodochody neni pofizovan s prvky regula¢niho
planu.

Ad 4 — Bude doplnéno.

8/ Hasiésky zdchranny sbor Stf. kraje
C.j. HSKL-2916-2/2021-MB
4.6.2021

S navrhem UP souhlasi.

9/ Ministerstvo obrany CR
Cj: 7661/2021-1150-232
1.7.2021

S navrhem UP souhlasi.

10/ Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR
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Cj: MZP/2021/500/1202
24.6.2021

S navrhem UP souhlasi.

11/ Obvodni bansky urad
Cj: SBS 19637/2021/0BU-02/1
8.6.2021

Uvedeny ndvrh se tyka uUzemi, které je situovdano mimo hranice stavajicich dobyvacich prostor(
evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych Gzemi, a tudi? neni dotéena ochrana
vyhradnich loZisek. OBU k tomuto navrhu nema namitky.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.

12/ Ndrodni pamatkovy Ustav
Cj: NPU 321/39623/2021
25.6.2021

1/ Do vyétu hodnot v kapitole b. 2. 2) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuje na
zakladé niZe uvedenych zasad a cilll (Oddvodnéni ndvrhu Uzemniho planu) budou dopinény hodnoty
dle Soucasného stavu poznani dotéenych chranénych kulturné historickych hodnot: Hodnotou obce
jsou dochované usedlosti ¢p. 13, 19, 20, 32, 33 a 106, s vyjimkou €p. 20 maji vSechny dochované
klenuté brany, ¢p. 33 md brany dvé, jizni brana ma klasicistni trojuhelnikovy nastavec. Hodnotou
Hostic je dochovana ulicova dispozice obce a pozdné barokni usedlosti ¢p. 1, 2, 12, 46, u nichzZ jsou
dochovdany pilifové brany. Usedlosti ¢p. 11 a 49 maji klenuté brany a branky patrné novodobé
obnovené. Usedlost ¢p. 12 ma dochovdanu pavlacku u patrové sypky ve dvore.

2/ Do kapitoly Bl BYDLENI INDIVIDUALNI, Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu bude doplnéno pozitivni vymezeni pozadavkld namisto méné srozumitelného
negativniho vymezeni: Pfi dostavbach a prestavbach v jadru obce bude dodrzen charakter historické
zastavby véetné proporci objektu o poméru stran 1:2, typu, sklonu a barvy stfech a umisténi vaci
ulicni ¢are. Ve vété: ,pfi dostavbach zachovat Sikmy tvar stfech v Ghlu min. 30°“ nahradit vyraz min.
30° Cislovkami 35-45°

3/ Zapracovat pozadavky a doporuceni z vyjadreni k zadani UP Vodochody, ¢.j. OSUUPPP85314/2020-
VESHA ze dne 21.08.2020.

4/ ) U zminky o ochrané Gzemi s archeologickymi nalezy doplnit, Zze izemim s archeologickymi nalezy
je cela CR

Vyhodnoceni:

Ad 1) Bude doplnéno.

Ad 2) Uvedené pozadavky na podminky regulace jednotlivych objektli — tvaru a sklonu stfech, barvy
stie$ni krytiny, pomér stran objektu, dodrieni stavebni ¢ary apod. jsou nad ramec obsahu UP
vzhledem k tomu, ze UP neni pofizovan s podrobnosti RP.

Pozn. (dle ustanoveni § 43 odst. 3/ SZ Gzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu planu ¢i uzemnimu rozhodnuti, pokud zastupitelstvo v rozhodnuti o pofizeni
nebo v zadani tzemniho planu nestanovi, Ze bude pofizen tzemni plan s prvky regulac¢niho planu.)
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Ad 3) Pozadavky budou zohlednény a zapracovany pouze v podrobnosti a rozsahu, které pfislusi
Uzemnimu planu. Vzhledem k tomu, Ze Uzemni pldn Vodochody neni potizovdn s prvky regulacniho
planu.

Ad 4) Bude doplnéno.

13/ NET4GAS
Cj: 5794/21/0VP/N
18.5.2021

Nezasahuje do bezpeénostniho pasma VTL plynovodu a OP telekomunikaéniho vedeni NET4GAS,
s.r.o.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.

14/ SITEL, spol. s r.o.
Cj: 21v110_SITEL_UP
1.6.2021

V pfedmétném lGzemi neni umisténo zafizeni ve vlastnictvi spol. SITEL.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.

15/ CEPRO

Cj: 8565/21

2.6.2021

PoZadujeme, aby byly zapracovany do Uzemniho planu:

1. VSechny stavby a cCinnosti planované Koordinacni vykres musi obsahovat spravny zakres a popis
ochranného pdsma produktovodu (300 m na kazdou stranu od osy potrubi) véetné doprovodného
zafizeni a jeho ochranného pasma. V koordinacni situaci zcela chybi zdkres ochranného pasma,
pozadujeme ndpravu. Pro opravu poufzijte data, ktera jsme predali v rdmci nejnové;jsi aktualizace UAP
ORP. Pro vyjasnéni uvadime, Ze v lokalité se nachdzi jak zatizeni produktovodu spole¢nosti CEPRO,
a.s., tak zafizeni ropovodu spoleénosti MERO CR, a.s. v koordinaénim zakresu je nutné rozlisit.

2. Textova cast odlivodnéni musi obsahovat informace o existenci ochranného pasma produktovodu.
PoZadujeme do odlvodnéni doplnit, Ze podminkou umisténi staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v §
3 odst. 7 zdkona €. 189/1999 Sb., o nouzovych zédsobach ropy ve znéni pozdéjsich zmén situované do
ochranného pasma produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu
zaroven stanovi podminky.

V ochranném pdasmu produktovodu musi respektovat minimalni vzdalenosti stanovené platnymi
pravnimi predpisy i CSN 650204 (plati i pro veskera kfizeni staveb s dalkovodem).

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi, bude doplnéno jak do grafické casti tak do Textové Casti dle poZzadavki.
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f.2 Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k vefejnému projednani:

1/ K vefejnému projednani ndvrhu Uzemniho planu Vodochody podalo dne 27. 4. 2022 pod ¢j. MPO
39079/2022 Ministerstvo primyslu a obchodu pripominky:
- S ndvrhem Uzemniho pldnu souhlasime za podminky vyjmuti loZisek nevyhrazenych nerostd
z nepfipustného vyuZiti staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu u ploch lesnich.
Nesouhlasime se stanovenim nepfipustného vyuZiti staveb a zafizeni pro tézbu nerostl u
ploch lesnich, které do loZisek zasahuiji.
- za podminky Upravy véty na str. 42 Oddvodnéni, kde je uvedeno, Ze se na Uzemi obce
nenachazeji loZiskova dzemi — poZadujeme opravit

Vyhodnoceni: Pfipominka je zohlednéna.

Oduvodnéni: Vse bylo dle pozadavku zapracovano a opraveno.

2/ K vefejnému projedndni navrhu tdzemniho pldnu Vodochody podal dne 27. 5. 2022 pod ¢j.
MUBNLSB-O7P-42998/2022-HUZIV_Méstsky Gfad Brandys nad Labem — Stard Boleslav, OZP
stanovisko:

Organ statni spravy lest — bez pripominek

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.
Organ ochrany pfirody a krajiny:
V navrhu poZadujeme u zmény Z16 v souladu s nasim stanoviskem ¢.j. MUBNLSB-OZP-38373/2022
HUBHA ze dne 6.4.2022, které bylo zaslano do datové schranky obce, vyhodnotit vliv na prvek USES —
LBC 19, resp. zachovani tohoto prvku USES alespori v minimdlnim prostorovém parametru.
U zmény Z12 odkazujeme na nase stanovisko k ndvrhu UP vydané pod ¢.j. MUBNLSB-OZP
51005/2021-HUZIV ze dne 28.6.2021.
Vyhodnoceni: Bere se na védomi. Bude upraveno a respektovdno.
Vodopravni urad:
1.Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétseni odtoku v recipientech oproti sou¢asnému
stavu a ke zhorseni odtokovych pomérd daného Uzemi.
2.Veskeré objekty budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakonéené na COV (zejména
nové navriené) a zasobovany budou vodovodni siti. COV musi byt dostate¢né kapacitni pro
navrzenou zastavbu.
3.Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. mozné mire zasakovany na vlastnich
pozemcich.
4.Je treba respektovat ochrannd pasma vodovodnich fadl a kanalizacnich stok tak, jak je
uvedeno v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sbh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu, v
uplném znéni.
5.0dkanalizovani uréené uzemnim planem musi byt v souladu s planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci, ktery zajistuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné plsobnosti (§ 4 zak. ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonu, v platném znéni).
6.U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostatecny bilanéni pfislib vody.
7.0dvodnéni ploch a aredld nesmi negativné ovlivnit priatoky vodnich tokl, z téchto ddvodu
budou u jednotlivych areall v pfipadé nutnosti realizovany retencni nadrze s regulovanymi
odtoky destovych vod, kontaminované destové vody zavadnymi latkami musi byt predcistény
na vhodnych Cisticich zafizenich.
8.Pfip. navrzené TS budou nalezité zajistény proti pfipadnému havarijnimu Uniku olejové chladici
naplné.
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9.V pfipadé dotceni pozemkl s melioraénim nebo zavlaZovacim zafizenim bude zachovana jejich
funkénost a realizace zastavby bude projedndna se spravci, provozovateli a s vlastniky téchto
zafizeni.

10.Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém usporadani siti tech. vybaveni.

11.P¥ip. zastavba pfi vodnich tocich bude odsouhlasena spravcem vodnich toky, tj. Lesy CR., s. p.,
OST Hradec Kralové. 6 m od brehové ¢ary vodniho toku nesmi byt planovana zadna zastavba.
Tato plocha slouzi pro vykon pravy vodnich tokd.

12.Zaplavovd Uzemi drobnych vodnich tokd nejsou v tomto Uzemi urcena. Pokud nejsou
zaplavova Uzemi uréena, ve smyslu § 66 odst. 5 zak. ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, zakon
o vodach a o zméné nékterych zakond, lze o pravdépodobné hranici Uzemi ohroZzeného
povodnémi vychazet z dostupnych podkladii spravce povodi a spravcl vodnich tokd. Uzemi
ohroZenda povodnémi je tfeba do vykresové ¢dsti vyznacit.

13.V aktivni zéné zaplavového Uzemi vodnich tokd se nesmi umistovat, povolovat ani provadét
stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pratoky,
provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim tokem nebo
jimiz se zlepsuji odtokové pomeéry, staveb pro jimdani vod, odvddéni odpadnich vod a
odvadéni srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury (§ 67
zak. €. 254/2001 Sb., zakona o vodach, v Uplném znéni, dale jen vodni zakon).

14.Zakres vodnich tok( musi byt v souladu s centradlni evidenci vodnich tokl(li vedenou
Ministerstvem zemédélstvi CR na www.voda.gov.cz.

15.Je tfeba zakreslit stanovena ochranna pasma vodnich zdroj& VUK Panenské Bfezany. Musi byt
dodrZen reZim hospodareni stanoveny v téchto pasmech.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Veskeré pozZadavky vychazeji z platnych pravnich predpist a jsou
Navrhem UP respektovény.

3/ K vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podala dne 19. 4. 2022 pod ¢&j. KHSSC
20170/2022 Krajska hygienicka stanice stanovisko:

S Navrhem Uzemniho planu Vodochody k vefejnému projednani se souhlasi.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

4/ K vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podal dne 25. 5. 2022 pod ¢j.
049657/2022/KUSK Krajsky ufad Stfed. kraje stanovisko a zména stanoviska KU - OZP ¢
001781/2023/KUSK ze dne 16.1.2023:

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Nesouhlasi s vymezenymi plochami Z16 a Z17.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Na zadkladé jednani byla dokumentace upravena nasledovné: Z16
plocha je vymezena na zdkladé soucasného vyuZiti, jako jizdarna a pastva pro koné. V ramci
zastavitelné plochy je neptipustné umistovani staveb pro bydleni ¢i rekreaci. Povoleny jsou pouze
stavby, pro potiebu chovu koni. Vyuziti feSeného pozemku nesmi mit negativni vliv na prochazejici
lokalni biokoridor LBK18. Pro plochu bylo vydano rozhodnuti o povoleni stavby.

Plocha Z17 bude zrusena a zahrnuta zpét jako soucast lokality Z8 s vyuzitim Bl tak, jak bylo
projedndano pti spole¢ném jednani a k této plose byl vydan souhlas

Odbor dopravy

Bez pripominek.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Odbor kultury a pamatkové péce

Neni pfislusny.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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5/ K vefejnému projedndni navrhu Uzemniho planu Vodochody podalo dne 24. 5. 2022 pod .
136152/2022-1322-0UZ-PHA Ministerstvo obrany stanovisko:

MO CR souhlasi s navrienymi zmé&nami Fedenymi v ramci navrhu Gzemniho planu Vodochody,
protoze reSené zmény nejsou v rozporu se zdjmy Ministerstva obrany. Ve verejném zajmu zada o
doplnéni limitd a zajm& MO CR do navrhu Uzemné planovaci dokumentace Vodochody, jeho? obsah
je zavazny pro opatreni obecné povahy dle stavebniho zdkona.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Bude zapracovano a doplnéno dle poZadavk.

6/ K vefejnému projednéni ndvrhu tzemniho pldnu Vodochody podalo dne 25. 5. 2022 pod &j. MD-
17853/2022-910/2 Ministerstvo dopravy stanovisko:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy, drdzni a
vodni dopravy souhlasime s projednavanym ndvrhem uUzemniho planu Vodochody a poZadavky
neuplatiujeme, jelikoZ nejsou dotceny ndmi sledované zajmy.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uUzemniho planu Vodochody za
nasledujicich podminek:

Pozadujeme v Uzemnim planu opravit nazev letisté, a to na Praha/Vodochody.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Bude opraveno.

7/ K vefejnému projedndni ndvrhu Gzemniho pldnu Vodochody podal dne 27. 4. 2022 pod ¢&j. SBS
17105/2022/0BU-02/10bvodni barisky ufad stanovisko:

OBU k tomuto navrhu nema namitky.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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f.3 Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k opakovanému vefejnému projednani:

1/ K opakovanému verejnému projednani ndvrhu izemniho planu Vodochody podal dne 17. 5. 2023
pod ¢j. MUBNLSB-OZP-46962/2023-HUZIV Méstsky Gfad Brandys nad Labem — Stard Boleslav, OZP
stanovisko:

Organ statni spravy lesd — bez pripominek

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

Organ ochrany pfirody a krajiny:
Bez pripominek

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

Vodopravni urad:

Plati nadale nase vydané stanovisko dne 27. 5. 2022 pod €. j. MUBNLSB-OZP-42998/2022-HUZIV.
PoZadujeme splnit vesSkeré podminky naseho vyjadreni.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Veskeré pozadavky vychazeji z platnych pravnich predpis a jsou
Navrhem UP respektovany.

Organ odpadového hospodafistvi:
Bez pfipominek.
Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

2/ K opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podala dne 27. 3. 2023
pod &j. KHSSC 15774/2023 Krajska hygienicka stanice stanovisko:

S Navrhem Uzemniho planu Vodochody k opakovanému vefejnému projedndni se souhlasi.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

3/ K opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podal dne 27. 3. 2023
pod ¢&j. SBS 14375/2023/0BU-02/1 Obvodni barisky tfad stanovisko:

Souhlasné stanovisko k navrhu Uzemniho planu Vodochody dle § 52 stavebniho zdkona.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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f.4 Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k druhému opakovanému verejnému projednani:

1/ Ke 2. opakovanému verejnému projednani navrhu Uzemniho pldnu Vodochody podal dne 30. 5.
2024 pod ¢&j. MUBNLSB-0ZP-55008/2024-HUZIV Méstsky tfad Brandys nad Labem — Stara Boleslav,
OZP stanovisko:

Organ statni spravy lesi — bez pripominek

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

Organ ochrany pfirody a krajiny:

Uzemni studie US3 (plocha Z19) by se méla zaméfit na vyhodnoceni vlivu na krajinny raz (velikost
parcel, vyska, hmota a materidlové rfeseni zastavby, podil zelené).

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

Vodopravni urad:

Plati nadale nase vydané stanovisko dne 27. 5. 2022 pod €. j. MUBNLSB-OZP-42998/2022-HUZIV.
Pozadujeme splnit veskeré podminky naseho vyjadreni.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Veskeré pozZadavky vychazeji z platnych pravnich predpist a jsou
Navrhem UP respektovany. Stanovisko se netykalo provedenych uUprav pro 2. opakované vefejné
projednani.

Organ odpadového hospodaistvi
Bez pfipominek.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

2/ Ke 2. opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podala dne 22. 4.
2024 pod ¢j. KHSSC 39008/2024 Krajska hygienicka stanice stanovisko:

S Navrhem UP Vodochody k 2. opakovanému vefejnému projedndni se souhlasi.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

3/ Ke 2. opakovanému verfejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podal dne 24. 5.
2024 pod ¢j. 055063/2024/KUSK Krajsky ufad Stfed. kraje stanovisko:

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Souhlasi a nema ptripominky.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Odbor dopravy
Bez pfipominek.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Odbor kultury a pamatkové péce
Neni pfislusny.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

4/ Ke 2. opakovanému vefejnému projednani ndvrhu tzemniho pldnu Vodochody podalo dne 23. 5.
2024 pod ¢j. MO 424597/2024-1322 a dne 29. 5. 2024 pod ¢&j: MO 439647/2024-1322 Ministerstvo
obrany stanovisko:

¢j. MO 424597/2024-1322:
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V prabéhu zpracovani tzemniho planu doslo k Upravé platné legislativy, z toho divodu Ministerstvo
obrany 7add o zapracovani limitd a zajmQ Ministerstva obrany do navrhu Uzemné planovaci
dokumentace dle nasledujiciho:

-Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany: - OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti navrhu uzemniho planu do
OdUvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

-Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu Gzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany.

-Vymezena Uzemi Ministerstva obrany — jev 119 a 102a jsou v grafické ¢asti UPD zapracovény a
musi byt i nadale stabilizovany.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Pfed vydanim UP bude zapracovano dle pozadavk(.

MO 439647/2024-1322:e

l.souhlasi s ¢astmi fesSeni, které byly od posledniho verejného projednani zménény. Navrzené zmény
nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany CR.

Il.Ministerstvo obrany CR pozaduje opravit textovou poznamku tykajici se Ochranného pasma
radiolokacniho zafizeni (OP RLP) pod legendou koordinac¢niho vykresu. V textové poznamce
je chybné& uvedeno slovo ,radiokomunikaéniho“. MO CR jej pozaduje nahradit slovem
,radiolokac¢niho”.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Pfed vydanim UP bude opraveno dle pozadavkd

5/ Ke 2. opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podalo dne 22. 4.
2024 pod ¢j. MPO 39929/2024 Ministerstvo pramyslu a obchodu stanovisko:

S navrhem UP souhlasime bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

6/ Ke 2. opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podal dne 24. 4.
2024 pod ¢&j. SBS 18352/2024/0BU-02/1 Obvodni barisky ufad stanovisko:

Souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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d) vysledek prezkoumani souladu navrhu izemniho planu dle § 53 odst. 4 SZ

Uzemni pléan Vodochody je zpracovan v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zékona.

e) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi

Ze zadani nevyplynula povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivii na URU.

f)  stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ

Ze zadéni nevyplynula povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivii na URU.

g) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno

Ze zadéni nevyplynula povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivii na URU.
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h) komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni

Navrh UP neni v rozporu s rozborem udrzitelného rozvoje tizemi dle UAP ORP Brandys nad Labem —
Stara Boleslav, tj. vytvari podminky pro vyuziti silnych stranek a pfileZitosti a pro feseni slabych
stranek a hrozeb.

Dlsledkem pfijeti navrhované koncepce dojde predevsim k posileni vsech tfi pilifd udrzitelného
rozvoje Uzemi, konkrétné:

- ke zvyseni ekologické stability Uzemi ochranou Uzemi a aktivni preménou méné stabilnich ploch
(ornad puda) na lesni plochy a plochy zelené v ndvaznosti na obnovu cest a déleni krajiny,
a zptesnénim prvkd USES;

- ke zvySeni socidlni soudrznosti obyvatel podporou rozvoje bydleni, ob¢anské vybavenosti
a zlepSovani hygieny Zivotniho prostredi;

- k podpore ekonomiky spojené s rozvojem verejné infrastruktury a ploch smiSenych obytnych.

k.1) vymezeni zastavéného Uzemi

(odiivodnéni ke kapitole a) navrhu UP)

Zastavéné Uzemi obce Vodochody je vymezeno v souladu s ustanovenimi § 58, § 59 a § 60 stavebniho
zakona ke dni 28. 2. 2021. Pfi vymezovani bylo pfihlédnuto k zastavénému Gzemi v platném UPD
obce, v Uplném znéni po zméné ¢. 6.

k.2) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(odGvodnéni ke kapitole b) navrhu UP)

Hlavni zdsadou pro tvorbu koncepce rozvoje obce bylo respektovani jiz zpracovanych strategickych
dokument(l a nastroji Uzemniho planovani. V dobé zpracovani navrhu uzemniho planu Vodochody
byly zasadnimi podklady tyto dokumenty:

-UplIné znéni Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6 a
7);

-Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje (ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,6, 7,10 a 11);
-Uzemné analytické podklady Stfedo&eského kraje;

-Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav;

-Program rozvoje Stfedoceského kraje;

-Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci StfedocCeského kraje;

-Plan odpadového hospodarstvi Stiedoceského kraje;

-Generel cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi Stfedoceského kraje;

-Uzemni studie krajiny ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav;

-Studie Uzemnich systém0( ekologické stability — Regionalni a nadregionalni Groveri USES na
Uzemi Stfedoceského kraje;

-Vydana uzemni rozhodnuti ad.

Uzemni pldn vymezil rozvojové plochy s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi, socialni
soudrznost obyvatel a kvalitu Zivotniho prostredi.
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Hlavni zdsady a cile koncepce rozvoje obce

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepéni cile a obecné zasady pro naplnéni danych cil(.

Zakladni koncepce vychdzi z potfeby vytvoreni kvalitniho zazemi prosperujici obce s rozmanitou
nabidkou plochy bydleni s dostate¢nou obcanskou vybavenosti a sportovniho a rekreaéniho vyziti,
zachovani ptirodnich a kulturnich hodnot Uzemi, ochrany krajinné osy podél Mdaslovického potoka
s omezenym rozvojem a podpory ptirodniho zdzemi obce s dostatecnou krajinnou zeleni a zajisténou
prostupnosti pro kratkodobou rekreaci. Uzemni plan podporuje rozvoj vefejnych prostranstvi
a krajinného zazemi obce a zvySeni ekologické stability uzemi.

Cilem uzemniho planu je stabilizace vyuZiti zastavénych ploch obce, ktera byla v Uzemné planovaci
dokumentaci vymezena neumérné vzhledem k pfirodnim hodnotdam Uzemi. VétSina plvodné
navrzenych zastavitelnych ploch navic nebyla doposud nijak vyuZita a blokuji tak mozZnost rozvoje
novych drobnych zastavitelnych ploch blize k zastavénému tzemi. UP podporuje tmérny rozvoj obce
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a sohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi, zajistuje
prostupnost Uzemim, obnovuje krajinné hodnoty, vytvari podminky pro kratkodobou i udrzitelnou
dlouhodobou rekreaci (vymezenim ploch pro rekreaci, obnovou historickych cest a navrhem
prostupnosti Uzemi) a rozviji tak rdzné formy pro bydleni a rekreaci. Uzemnim pldnem byla
provedena revize krajinnych ploch a vytvorfen systém krajinné zelené pro funkéni systém USES
a krajinné zazemi obyvatel i navstévnikl obce. Obec ma tak vytvorené podminky pro prosperujici
obec nabizejici nejen plochy bydleni, ale i ob¢anského vybaveni, sportu a rekreace.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Navrh UP respektuje stdvajici ochranu piirody a krajiny. Nové zastavitelné plochy vymezuje
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Na zastavitelnych plochach urcuje podminky prostorového
usporadani a uklada specifické podminky, které sméruji k ochrané pfirodnich hodnot Uzemi.
Vzhledem k prevazujicimu vyskytu pud svysokou bonitou, se nelze zcela vyhnout vymezeni
zastavitelnych ploch na pldach svyssi tfidou ochrany, presto se Uzemni plan snaZi vymezovat

vvvvvv

Na zakladé podkladd stavajiciho systému USES byly prvky USES aktualizovany, upfesnény a doplnény
pro zvyseni ekologické stability uzemi.

Navrh UP vymezuje nové prvky krajinné zeleng, jako jsou liniové interakéni prvky USES vznikajici pfi
obnové historickych cest, které napomohou nejen ke zvySeni ekologické stability, ale i posileni
rozmanitosti a prostupnosti krajiny.

V pripadé jakéhokoli zdméru se uklada respektovat a chranit krajinné horizonty a udoli Maslovického
potoka jako vyznamné a jedine¢né hodnoty krajinného razu Gzemi, stanovené i v Uzemni studii
krajiny ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav. V pfipadé zaméru s dopadem do Uzemi pfirodné
chranéného je nutné vydani zdvazného stanoviska organu ochrany ptirody.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

UP podporuje udrzitelny rozvoj dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi kvalitniho zazemi
obce, vytvoreni cyklostezek a novych pésich propojeni, ¢i obnovou historickych cest.

UP wvyvafi koridor pro vedeni ropovodu, ktery je vymezen v nadiazené Uzemné planovaci
dokumentaci.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Navrh podporuje predevsim rozvoj obce s ohledem na stavajici vyznamné stavby, historické jadro
s puvodnimi stavbami a urbanistickou strukturu sidel.
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Spravni Gzemi obce, je tak jako Uzemi celé Ceské republiky zemim s archeologickymi néalezy. Uzemi
s I. a ll. kategorii archeologickych nalez( je vyznaceno v koordina¢nim vykrese.

Na spravnim Uzemi obce se dle uUstfedniho seznamu pamdtkového katalogu nenachdzi zadné
nemovité kulturni pamatky. V centru obce Vodochody se nachazi zvoni¢ka a pomnik obétem
svétovych valek. V centru obce Hostice se ve vzajemné blizkosti nachazi drobna sakralni architektura
tvorena kfizem a zvonickou. Historicky vyznamna stavba je staveni U Posty 32, Vodochody. Hodnotou
obce Vodochody jsou dale dochované usedlosti ¢p. 13, 19, 20, 33 a 106. S vyjimkou ¢p. 20 maji
vSechny dochované klenuté brany, ¢p. 33 md brany dvé, jizni brdna ma klasicistni trojuhelnikovy
nastavec. Hodnotou obce Hostic je dochovand ulicova dispozice obce a pozdné barokni usedlosti ¢p.
1,2, 12, 46, u nichZ jsou dochovany pilifové brany. Usedlosti ¢p. 11 a 49 maji klenuté brany a branky
patrné novodobé obnovené. Usedlost ¢p. 12 ma dochovanu pavlacku u patrové sypky ve dvore.

k.3) urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuiiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

(odCivodnéni ke kapitole c) navrhu UP)
Ndvrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce Uzemniho planu Vodochody respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla,
zaloZenou na historickém pldorysu s dochovanou uli¢ni siti, doplnénou o novd monofunkéni Gzemi
bydleni.

Obec byla zaloZena na velmi trodné plidé vhodné pro usazeni ¢lovéka, nedaleko hlavniho mésta
Prahy na dlleZité dopravni trase. Pfesné datovani zaloZeni obce je nezndmé, prvni pisemna zminka o
obci vSak pochazi jiz z roku 1000. Historickd jadra obou obci feSeného katastralniho tzemi jsou
dochovdna ve stavu blizkém situaci zachycené na stabilnim katastru z roku 1842. Zatim co jadro
Vodochod zaujima pozici na nahorni plosiné, zvedajici se nad VItavou, mladsi zastavba se rozklada

v nivé potoka. Jadro Vodochod je tvofeno nepravidelnym shlukem usedlosti, které se z velké ¢asti
dochovaly vcéetné architektonicky cennych objekt(i a drobnych prvki v podobé klenutych bran a
dalsich. Usedlosti mivaji uzavieny, mnohdy nepravidelny pldorys. Mladsi domkarska zastavba jadra
je situovana podél komunikaci ve strmém svahu. Vhledem k vyznamné terénni konfigurace se
historické jadro uplatfiuje pfi pohledu z jihu jako vyznamna lokalni pohledova dominanta. Jadro
Hostic je oproti tomu tvoreno velkymi usedlostmi na zapadni strané SJ orientované navsi, na niz
navazuje ulicové usporadana zdstavba pfi silnici Klicany — Vodochody. Na jizni strané této
komunikace jsou situovany objekty vétsi, vétSinou Ctvercové, oproti tomu na severni strané mensi,
Uhlové.

Plavodni urbanismus obci je z velké Casti zachovan a respektovan, proto je z hlediska pamatkové péce
nutné, respektovat soucasny charakter zastavby tak, aby nedochazelo k jeho poskozeni nevhodnymi
prestavbami ¢i dokonce k jeho zaniku vlivem nevhodnych urbanistickych a stavebnich Uprav. Z toho
divodu bylo v koordinaénim vykrese vymezeno historické jadro obce ve stavu blizkém situaci
zachycené na stabilnim katastru z roku 1842. V rdmci feseni vystavby Ci prestavby objektl uvnitf Ci
v tésné ndvaznosti na tuto plochu historického jadra bude poZadovdn souhlas ptislusného odboru
pamatkové péce. Pri prestavbach a dostavbach v jadru obce a jeho prilehlém okoli, bude dodrzen
charakter historické zastavby, véetné proporci objektu, typu, sklonu, barvy stfech a umisténi vici
uli¢ni ¢are.
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Obr. 4 Ortofotomapa z roku 1953 zndzornujici rozristajici se zdstavbu zdpadnim smérem (zdroj: archiv Zeméméricského uradu)
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Obr. 5 Ortofotomapa z roku 2003 zndzorriujici rozriistajici se zdstavbu jiZznim smérem (zdroj: www.mapy.cz)

Urbanistickd koncepce je zaloZena na ochrané stdvajicich urbanistickych, ptirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Uzemi. Nabizi nové plochy pro bydleni (v rodinnych domech a smiSené obytné)
,plochy pro sport a obfanské vybaveni. Zaroven vymezuje i plochy prestavby pro sport a ob¢anské
vybaveni v blizkosti dneSniho sportovniho hfisté. To vSe doplnéné o navriené funkcni systémy
vefejné infrastruktury (doprava, technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi) az s vyjimku COV
s dostatecnou vykonovou rezervou.

Vodochody 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Eoc‘,et dokoncenych 3 3 2 2 B 3 7 3 7 22 7
yth

zména poétu obyvatel 35 1 6 -13 -1 17 -9 30 28 46 50

Tab. 1 Pocet dokoncenych byt a zména poctu obyvatel v obci Vodochody v obdobi 2009 aZ 2019 (zdroj €SU)

V poslednich letech dochazi k vétsimu narlstu poctu novych obyvatel. Pfi setrvani tohoto
nadmérného narustu, by vsak jiz stavajici systém verejné infrastruktury nemusel stacit a mohlo by
dojit ke zhorseni Zivotnich podminek.

Vymezeni zastavitelnych ploch a koridort

typ plochy dle vyhl.
€.501/2006 Sb. zdGivodnéni vymezené plochy
a metodiky MINIS

kéd | index
plochy | plochy

Plocha vymezena dle platného uzemniho planu obce v Uplném
znéni po zméné ¢. 6. V lokalité jiz probiha vystavba RD a byla
21 BI BYDLENI INDIVIDUALNI realizovand technickd a dopravni infrastruktura. Minimalni
vyméra parcely pro stavbu RD je 750 m? sohledem na jiZ
vymezené parcely v rdmci Uzemniho rozhodnuti.

Plocha pro bydleni pievzata z platného UPO v tplném znéni po
72 BI BYDLENI INDIVIDUALN{ zméné ¢. 6, vychazi z pavodniho UP zroku 2002. Optimalni
zpUsob zastavénosti i s ohledem na ochranu ZPF provéri Uzemni

studie (US2). Plocha zpohledu urbanismu logicky vypliuje




UZEMN/{ PLAN VODOCHODY — ODUVODNEN(

kod
plochy

index
plochy

typ plochy dle vyhl.
€.501/2006 Sh.
a metodiky MINIS

zdGivodnéni vymezené plochy

proluku mezi dvéma zastavénymi tzemimi.

3

Bl

BYDLEN/ INDIVIDUALNI

Doplnéni proluky samostatné vymezené jako zastavitelna plocha
z ddvodu zajisténi regulace pozemku, vzhledem k navaznosti na
navazujici historické jadro obce. VyuZiti pozemku je podminéno
zachovani plvodniho venkovského charakteru zastavby, jez
provéfi Uzemni studie US10. V platném Gzemnim planu je plocha
vymezena jako stabilizovand pro bydleni. Pozemek neni
zemédélsky obhospodarovatelny.

Z5

RZ

REKREACE — ZAHRADKOVE
OSADY

Plocha vymezena sohledem na souasny stav vyuZivani
sousednich ploch jako zahradkafské osady. Platny uzemni plan
zde definuje plochy pro bydleni, které nejsou v této poloze
mimo dostupnost sidla Hostice a vysoké bonité pldy (l.tfida)
odlvodnitelné.

Z6

Bl

BYDLENI INDIVIDUALN(

Plocha vymezena sohledem na urbanistickou koncepci obce,
ktera prednostné navrhuje rozvojové plochy podél kapacitnich
pozemnich komunikaci na pozemcich obtizné
obhospodarovatelnych. Plocha vymezena pro rozvoj bydleni jiz
v platném Uzemnim planu obce.

Vzhledem k poloze pti kfizovatce silnic 11/2427 a 111/24219 a
slozitym terénnim podminkam, je vyuziti této plochy podminéno
zpracovanim US7, jejiz souéasti bude i hlukovd studie.
Zastavitelna plocha bude od silnic lll. tfidy ze severu a zapadu
oddélena izolacni zeleni.

27

ov

OBCANSKE VYBAVENI
VEREJNE

Plocha vymezena ve vefejném zdjmu, pro umisténi plochy
obc&anské vybavenosti, vsouladu s platnym dzemnim pldnem
obce.

Z8

Bl

BYDLEN/ INDIVIDUALN({

Plocha vymezena s respektem k jiz vydanému UR a k platnému
Uzemnimu planu obce z plvodni zastavitelné plochy 2/10a..
Vzhledem k poloze zastavitelné plochy a nedostacujicim
stdvajicim pfrijezdu, je vyuZiti zastavitelné plochy podminéno
rozSifenim soucasného dopravniho pfipojeni za pomoci mistni
obsluzné komunikace a pozemky musi byt pfipojeny k sitim
technické infrastruktury, predeviim COV.

Vyuziti feSeného pozemku nesmi mit negativni vliv na
prochazejici lokalni biokoridor LBK19, a udolni nivu
Maslovického potoka.

29

Bl

BYDLEN/ INDIVIDUALNI

Doplnéni pozemku samostatné vymezeného jako zastavitelna
plocha zdOvodu zajisténi regulace pozemku vzhledem
k ndvaznosti na nedaleké historické jadro obce. V platném
uzemnim planu je plocha vymezena prevazné jako stabilizovana
pro bydleni. Pozemek neni zemédélsky obhospodarovatelny,
plni funkci zahrady ke stavajicimu RD. Podminkou vyuZiti je
vyfeseni dopravniho pfipojeni pro zastavitelnou plochu jako
celek s doplnénim pési prostupnosti vychodnim smérem do
krajiny a dale projednani a souhlasem provozovatele ropovodu
Druzba

211

Bl

BYDLEN/ INDIVIDUALNI

Plocha prevzata z platného uUzemniho planu obce dopliujici
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kod
plochy

index
plochy

typ plochy dle vyhl.
€.501/2006 Sh.
a metodiky MINIS

zdGivodnéni vymezené plochy

zastavbu na konci ulice Vysehradska. Jedna se o byvaly sad,
ktery s ohledem na terénni podminky neni jinak zemédélsky
obhospodarovatelny.

Vzhledem k tomu, Ze téméF cely pozemek lezi v ochranném
pasmu lesa, je vyuZiti zastavitelné plochy podminéno
zpracovanim US7. V rdmci Fe$eni této zastavitelné plochy musi
byt zachovdna pési prostupnost podél jizni hranice zastavitelné
plochy, smérem do krajiny.

212

TW

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY — VODNI
HOSPODARSTVI

Plocha vymezend pro rozsifeni stdvajici plochy technické
infrastruktury, za ucelem rozsifeni technologie stavajici obecni
CoV, ve vefejném zajmu.

214

OH

OBCANSKE VYBAVEN -
HRBITOVY

Plocha pro umisténi obecniho hrbitova vymezena ve verejném
zajmu, na zakladé vybéru nejoptimalnéjsi varianty s ohledem na
ochranu pfirody, krajiny a Zivotniho prostredi.

Z15

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY -
NAKLADANIINFRASTRUKTURY
— NAKLADANI S ODPADY

Plocha pro umisténi obecniho sbérného dvora na obecnim
pozemku vymezena ve verejném zajmu, na zdakladé jiz
schvdleného Uzemniho souhlasu.

Z16

0os

OBCANSKE VYBAVEN -
SPORT

Plocha je vymezena na zakladé soucasného vyufZiti, jako jizdarna
a pastva pro koné.

V ramci zastavitelné plochy je nepFipustné umistovani staveb
pro bydleni ¢i rekreaci. Povoleny jsou pouze stavby, pro potiebu
chovu koni.

Vyuziti reSeného pozemku nesmi mit negativni vliv na
prochazejici lokaIni biokoridor LBK18, navazujici lokalni
biocentrum LBC19 a vymezeny vyznamny krajinny prvek

Z18

RI

REKREACE INDIVIDUALN{

Pozemek neni zemédélsky obhospodarovany, v soucasnosti plni
funkci zahrady.

vliv na
lokalni

Vyuziti feSeného pozemku nesmi mit negativni
prochazejici lokalni biokoridor LBK19, sousedici
biocentrum LBC19 a udolni nivu Maslovického potoka.

219

Bl

BYDLEN{ INDIVIDUALNI

Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu obce dopliujici
vystavbu v ndvaznosti na ulici Polni. Toto Uzemi bylo doplnéno
na zakladé provéreni platnosti vydaného Uzemniho rozhodnuti,
které bylo zkonzumovéano stavebnim povolenim, ackoliv nikdy
nebyla zahdjena vystavba a vSechna stavebni povoleni pozbyla
platnosti. Vysledny ndvrh zastavitelné plochy je kompromis
(dohoda mezi verejnym a soukromym zdjmem), ktery byl
dohodnut s vlastnikem pozemku, zastupci obce a zpracovatelem
navrhu Uzemniho planu. Z hlediska proporcionality byly v plose
stanoveny stejné regulativy jako v plose Z1 sdoplnénim o
mozZnost vystavby dvojdoml na mensich pozemcich, jako
kompenzace za zruseni zastavitelné plochy na pozemcich 330,
333/1 a 334 k.U. Hostice u Vodochod, kterd se v platném
Uzemnim planu nachazi v plochach USES.

Tab. 2 Tabulka zastavitelnych ploch — popis plochy
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Vymezeni ploch prestavby

typ plochy dle vyhl.

kéd | Index " 5 - .
lochv | bloch €.501/2006 Sb. zdivodnéni vymezené plochy
P y|P Y| a metodiky MINIS
Plocha prevzata z UPO, prefazena do ploch piestavby. Pozemky
nejsou zemédélsky obhospodafovany a v soucasné dobé plni funkci
. P hrady. Vzhl k pol Casti historického ja j
p2 BI BYDLEN( INDIVIDUALNT | 22 ra,y z edj:rjq, pc? oze v c,aslll is OI:IC é 9 Jaf:lra obcev,,JeE
podminkou vyuZiti Uzemi zpracovani Uzemni studie (US1) Soudasti
Uzemni studie musi byt i stanovisko pfislusného urfadu pamatkové
péce.
. ) .| Plocha pro rozsifeni sportovisté.
OBCANSKE VYBAVENI - ) L ) .
P3 (01 SPORT Plocha neni vyhodnocena, jelikoZ se jednd o ostatni plochu, ktera
nepatii mezi zemédélsky pddni fond.
. ) | Plocha pro umisténi multifunkéniho objektu obcanského vybaveni.
OBCANSKE VYBAVEN/ — ] L ) .
P4 ov VEREINE Plocha neni vyhodnocena, jelikoZz se jednd o ostatni plochu, ktera
nepatii mezi zemédélsky ptdni fond.
Plocha predstavuje proluku v historické casti sidla, v misté plvodné
nejstarsi zastavby, ktera nebyla dochovana.
Vzhledem k umisténi pozemku a jeho historické hodnoté je vyuziti
o pozemku podminéno zpracovanim Uzemni studie US11 zpracovanou
P5 BX BYDLENI JINE

autorizovanym architektem a konzultovdny s pfisluSnym uradem
pamatkové péce. V ramci studie bude ovéfeno respektovani
charakteru okolni zastavby a ndvaznost na dosud vyznamné
zachovalou historickou strukturu osidleni a navazujici verejna
prostranstvi s ob¢anskou vybavenosti.

Tab. 3 Tabulka ploch prestavby — popis plochy

Vymezeni ploch zmén a koridort v nezastavéném uzemi

typ plochy dle
kéd | Index | vyhl. €.501/2006 . . .
zdivodnéni vymezené plochy
plochy | plochy Sh.
a metodiky MINIS
. Plocha vymezena na zakladé potteby stabilizace vodniho reZzimu uzemi,
VODNI TOKY A v . R ey . , "
K1 WT PLOCHY pro zadrZeni vody v krajiné a podpory stabiliza¢nich funkci krajiny, na
misté historického rybniku u byvalého mlyna.
. Obnova vodni plochy (zachycena na snimcich stabilniho katastru) na
VODNI TOKY A . \ Yy - , v , , o
K2 WT PLOCHY zakladé potreby stabilizace vodniho rezimu Uzemi, pro zadrzeni vody
v krajiné a podpory stabilizacnich funkci krajiny.
. . Vytvoreni izolaéni zelené z dlvodu eliminace negativnich dopadi
ZELEN OCHRANNA A v S evew Lviy oy . v , .
K3 20 IZOLACN( pritomnosti letisté a pro zajiSténi prirozeného prechodu sidla do krajiny
— doplnéni stavajici zelené.
Drobna plocha dopliujici soucasnou plochu lesni — dotvoreni
K4 LE LESNI krajinného zazemi lesni plochy aZz ke stavajici cesté, odpovidajici
soucasnému stavu.
K5 LE LESNI Doplnéni stavajici lesni plochy vzniklé vlivem sukcesnich procesa,
vytvoreni krajinného zazemi intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny.
K6 LE LESNI Doplnéni stavajici lesni plochy vzniklé vlivem sukcesnich proces(,
vytvoreni krajinného zazemi intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny.
K7 LE LESNI Doplnéni stavajici lesni plochy vzniklé vlivem sukcesnich procesa,

vytvoreni krajinného zazemi intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny.
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K8 LE LESN{ Doplnéni stavajici lesni plochy vzniklé vlivem sukcesnich procest,
vytvoreni krajinného zazemi intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny.

K9 LE LESNI Doplnéni stavajici lesni plochy vzniklé vlivem sukcesnich procesd,
vytvoreni krajinného zazemi intenzivné zemédeélsky vyuzivané krajiny.

K10 NP PRIRODNI Plocha vymezend z dlivodu dotvoreni ptirodé blizkého prostfedi pro
spravnou funkci Uzemniho systému ekologické stability.

K11 NP PRIRODNI Plocha vymezena z dlivodu dotvoreni prirodé blizkého prostredi v misté
VKP a pro spravnou funkci Uzemniho systému ekologické stability.

K12 NP PRIRODNI Plocha vymezend z dlivodu dotvoreni pfirodé blizkého prostiedi v misté
VKP a pro spravnou funkci Uzemniho systému ekologické stability.

K13 77 ZELEN — ZAHRADY A | Plocha vymezena pro vytvoreni krajinného a rekreacniho zazemi obce,

SADY na zakladé doplnéni pozemkl se soucasnym vyuZitim jako jsou
historické sady a zahrady. Na pozemcich nelze umistovat zadné stavby
pro bydleni ¢i rekreaci, viz podminky funkéniho vyuziti.

K14 77 ZELEN — ZAHRADY A | Plocha vymezend z dlivodu vytvoreni zazemi sidelni zelené stavajicim

SADY plochdm bydleni a vytvofeni pozvolného prechodu do zemédélské
krajiny.

K15 WT VODN/ TOKY A Plocha vymezena na zakladé potreby stabilizace vodniho rezimu Gzemi,

PLOCHY pro zadrZeni vody v krajiné a podpory stabilizacnich funkci krajiny.

K16 NP PRIRODNI Plocha vymezend z dlivodu dotvoreni pfirodé blizkého prostiedi pro
spravnou funkci Uzemniho systému ekologické stability, pro
fragmentaci rozlehlych zemédélskych ploch.

K17 NP PRIRODNI Plocha vymezena z dlvodu dotvoreni pfirodé blizkého prostfedi pro
spravnou funkci uzemniho systému ekologické stability.

K18 Z0 ZELEN OCHRANNA A | Pas izolaéni zelené s maximalni Sitkou 10 m, podél jizniho okraje

1ZOLACNI zastavby v Hosticich, vymezeny zdlvodu ochrany ploch bydleni,
eliminace splachl z navazujici zemédélské pady a vytvoreni pozvolného
prechodu do zemédélské krajiny.

K19 PZ VYBRANA VEREJNA | Pozemek vymezeny pro potieby vedeni navrhované cyklostezky,

PROSTRANSTVI navrzeny na zakladé navaznosti na Uzemni plan sousedni obce Odolena
S PREVAHOU ZELENE | V/oda.

Tab. 4 Tabulka ploch zmén v krajiné — popis plochy

kod
. opis koridoru zdlivodnéni vymezeného koridoru
koridoru pop R
KORIDOR TECHNICKE
CNZ - RO1 INFRASTRUKTURY Koridor vymezen na zdkladé vymezeni v PUR CR a zpfesnéni v ZUR SK
VYMEZENY NADRAZENOU | pro dvojeni potrubi ropovodu Druzba.
DOKUMENTACI
KORIDOR NAD PLOCHAMI'S Koridor vymezeny zdlvodu vytvofeni doprovodné zelené jako
CNU 2 RZV VYMEZENE UZEMNIM |, K ’hy « yUSES dél yivore P J
PLANEM interakéniho prvku , podél stavajici cesty.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S | Koridor vymezeny pro vytvoreni pasu zelené jako interakéniho prvku
CNU 3 RZV VYMEZENE UZEMNIM | USES a zaroveri jako obnova historického ¢lenéni krajiny ve stopé
PLANEM historické cesty.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S | Koridor vymezeny z dlivodu vytvoreni pasu zelené jako interakéniho
CNU 4 RZV VYMEZENE UZEMNIM | prvku USES a zaroveri jako obnova historického ¢lenéni krajiny ve stopé
PLANEM historické cesty.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S Koridor vymezeny zdGvodu vytvoreni doprovodné zelené jako
CNU5 | RzvVYMEZENE UZEMNIM | 07, ’hy 3 yUSES el ytvore P )
PLANEM interakéniho prvku , podél stavajici cesty.
CNU 6 KORIDOR NAD PLOCHAMI S | Koridor vymezeny zdlvodu vytvofeni doprovodné zelené jako

RZV VYMEZENE UZEMNIM

interakéniho prvku USES, podél stavajici cesty.
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PLANEM
KORIDOR NAD PLOCHAMI S Koridor vymezeny zdlvodu vytvoreni doprovodné zelené jako
CNU 7 RZV VYMEZENE UZEMNIM | . . ’hy « VOSES dél yrvore P J
PLANEM interakéniho prvku , podél stavajici cesty.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S . vy . . v
CNU 8 RZV VYMEZENE UZEMNIM Kortl)dlor Vprq ?-Tpf:r'e: uceloz? komunikace dle skute¢ného stavu
PLANEM a obslouZeni pfilehlych pozemk.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S | Koridor pro doplnéni ucelové komunikace dle skute¢ného stavu
CNU 9 RZV VYMEZENE UZEMNIM | a obslouZeni pfilehlych pozemkd a pozemku ploch pro bydleni
PLANEM a rekreaci a z davodu zajisténi prostupnosti Gzemim.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S . Y . , . . . L.
CNU 10 RZV VYMEZENE UZEMNIM Koildkor pro doplnéni pési prostupnosti v udoli podél Maslovického
PLANEM potoka.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S | Koridor vymezeny z dlivodu vytvoreni pasu zelené jako interakéniho
CNU 11 RZV VYMEZENE UZEMNIM | prvku USES a zéroveri jako obnova historického ¢lenéni krajiny ve stopé
PLANEM historické cesty.
KORIDOR NAD PLOCHAMI S Koridor vymezeny zdlOvodu vytvofeni doprovodné zelené jako
CNU 12 RZV VYMEZENE UZEMNIM |, L v, | VYRvore P )
PLANEM interakéniho prvku USES, podél stavajici cesty.

Tab. 5 Tabulka koridort v nezastavéném tzemi — popis koridoru

Navrh UP omezuje moznost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném Uzemi umoZiiuje §18,
odst. 5 stavebniho zdkona ve skladebnych &astech USES. Z vyétu uvedeného ve zminéném pravnim
ustanoveni Ize ve skladebnych ¢astech umistit pouze stavby pro ochranu pfirody, nezbytné technické
infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek a to za podminky, Ze tyto stavby neomezi funkénost
prvku v systému.

Podminka zachovani ekologické stability a funkénosti je obecnou podminkou pro veskeré Cinnosti
v plochach skladebnych ¢asti USES.

k.4) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

(odi@ivodnéni ke kapitole d) navrhu UP)

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

V blizkosti zastavéné ¢asti obce neprochazeji dalnice ani silnice I. a ll. tfidy. Dopravni osou Uzemi jsou
na sebe navazujici silnice 111/2427 a 2428, které kfizuje silnice 111/24219. VSechny silnice prochazejici
zastavénym Uzemim maji pouze mistni vyznam a nejsou vyrazné dopravné zatizené, mimo jiné diky
blizké pfirodni pfekazce, tvofené udolim Vltavy.

V severovychodni okraji Uzemi, prochazi pomérné frekventovana silnice 11/608, kterd vSak na

samotné sidla HoStic a Vodochod nemd Zadny vliv. Na tuto silnici je pfipojen areal letisté
Praha/Vodochody.

UP nevymezuje zmény na silnicich prochazejici obci. Na téchto silnicich se nevyskytuji takové zavady,
které by vyZadovaly opatifeni v Uzemnim planu.

Na zdkladé soucasného stavu vymezuje Uzemni plan koridory CNU8 a CNU9, jakoZz to doplnéni
ucelovych komunikaci pro obsluhu pfilehlych pozemk( a ploch pro bydleni a rekreaci.
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Zastavitelné plochy jsou v dosahu stavajicich komunikaci, v Uzemnim pldnu tedy neni nutno
vymezovat komunikace pro napojeni téchto ploch.

Budou respektovana silniéni ochranna pasma mimo souvisle zastavéné Uzemi od osy silnic na obé
strany podle zdkona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, které je
vymezeno prostorem ohrani¢enym svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m ve vzdalenosti:

Typ komunikace Vzdalenost od osy vozovky (pfip. od osy pfilehlého jizdniho péasu)

Silnice Il. a lll. tfidy 15m

V silni¢nich ochrannych pasmech lze jen na zdkladé povoleni vydaného silni¢énim spravnim Gradem
a za podminek v povoleni uvedenych:

a)provadét stavby, které podle zvlastnich predpist vyZaduji povoleni nebo ohlaseni stavebnimu
Uradu,

b)provadét terénni Upravy, jimiz by se Uroven terénu sniZila nebo zvysila ve vztahu k niveleté
vozovky.

Povoleni se nevyzaduje pro stavby cekdren linkové osobni dopravy, telekomunikacnich
a energetickych vedeni a pro stavby souvisejici s Upravou odtokovych pomérda.

V télese silnice a na silni¢nich pomocnych pozemcich nesméji byt podéiné umistovana energeticka,
telekomunikacni, vodovodni, kanalizaéni a jind vedeni, zafizeni pro rozvod tepla a topnych plynd,
s vyjimkou vedeni tramvajovych a trolejbusovych drah, pokud nejsou zfizovana pro potreby silnice
nebo mistni komunikace, nebo pokud to nezédda verejny zajem.

Pravni predpisy:
e zikon ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
e vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist
e zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
zédkona ¢. 350/2012 Sh.

Pési doprava

Pé&si doprava je v Uzemi zajiSténa siti mistnich a ucelovych komunikaci, doplnénd nékolika polnimi
cestami a pésinami. Ke zvySeni prostupnosti Uzemi prispivd Uzemni plan vymezenim sité dalSich
pésich komunikaci, jako je koridor CNU-10, ktery propojuje zastavénou ¢ast obce Vodochody s obci
Hostice, v udoli Maslovického potoka. Uzemni plan stabilizuje stavajici p&si komunikace.

Cyklistickd doprava

Uzemim Vodochod prochazi cyklotrasa EuroVelo €.7 - Vitavska, vedend po komunikacich Ill. tiidy.
Dalsi cyklotrasy a cyklostezky, zakreslené ve vykrese, vychazeji z ndvrhu Generelu cyklodopravy
Stfedoceského kraje a z navazujici Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

Doprava v klidu

Vzhledem k charakteru zastavby s prevahou domi pro individualni bydleni neni v GUzemi citelna
potieba vymezeni novych parkovacich ploch, ackoliv ma obec problémy s parkovanim rezident( na
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vefejnych prostranstvich, co? je ale mimo podrobnost UP. Moznosti parkovéni u zafizeni ob&anské
vybavenosti budou rfeSeny v projektu zastavby.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro parkovani ve stavajicim zastavéném Gzemi. Pro rozvojové
plochy plati zasada zajisténi odstavnych stani na vlastnich pozemcich ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. § 20 — odstavec 5 pismeno a:

,Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno umisténi odstavnych
a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uZivani staveb na ném umisténych v rozsahu
pozadavkd prisluiné Ceské normy pro navrhovani mistnich komunikaci CSN 73 6110, co? zaruduje
splnéni pozadavk( této vyhlasky”.

Pro plochy bydleni, véetné ploch prestaveb a pfi doplfiovani proluk, plati podminka umistovani
odstavnych stani v minimalnim poctu 2 odstavnych stani na jeden byt (bytovou jednotku).

Pro odstaveni a parkovani nakladnich vozidel nebudou vymezeny verejné plochy, parkovani téchto
vozidel musi zajistit jejich provozovatelé na vlastnich pozemcich.

Dopravni zarizeni

Dostupnost stdvajicich dopravnich zafizeni vyhovuje potfebam i pro navrhové obdobi, proto Uzemni
plan nevymezuje nové plochy pro dopravni zafizeni.

Verejnd doprava

Vefejnou dopravu zajistuji autobusové linky, patfici do systému Prazské integrované dopravy.
Na uzemi Vodochod jsou tfi autobusové zastdvky. Vzhledem k nedostacujicim dochazkovym
vzdalenostem se predpoklada budouci rozsifeni autobusové linky smérem k vychodnimu okraji
Hostic. Umisténi nové autobusové zastavky je vSak mimo podrobnost izemniho planu a bude feseno
samostatnou studii.

V Uzemnim planu neni nutno vymezovat nové plochy pro vefejnou dopravu.

Leteckd doprava

Na Uzemi Vodochod je mezindrodni nevefejné civilni Letisté Praha/Vodochody. Letisté je spojené
s provozem vedlejsiho vyrobniho arealu, zabyvajiciho se predevsim vyvojem, vyrobou a testovanim
letadel a vycvikem pilot a pozemniho personalu.

Na uzemi Vodochod i Hostic jsou vymezena ochranna pasma letisté, jedna se zejména o nasleduijici:
OP se zdkazem staveb (provoznich ploch)

OP s vyskovym omezenim staveb (OP vzletového a priblizovaciho prostoru, OP vnéjsi vodorovné
plochy),

OP proti nebezpecnym a klamavym svétlim,

OP s omezenim staveb vrchniho vedeni VN a VVN,

OP vnitfni a vnéjsi ornitologické

OP se zédkazem laserovych zafizeni — sektor A letité Praha/Vodochody, vyhlaené Uradem pro civilni
letectvi dne 8.7.2013 pod ¢.j. 2133-13-701.

Kromé toho do Uzemi zasahuje i OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor B letisté Praha/Ruzyné.
Vyhlasena Uradem pro civilni letectvi dne20.11.2012 pod ¢&.j. 6535-12-701.
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Technicka infrastruktura

Na zakladé doplfiujicich prizkum@ a rozborl a na zékladé UAP ORP Brandys nad Labem — Stara
Boleslav bylo obecné konstatovano, ze systémy technické infrastruktury jsou v uzemi funkéni
a nevyzaduji koncepéni zmény mimo zaméry, vymezené v nadrazené Uzemné projektové
dokumentaci. V rdmci obecnych zasad koordinace a CSN 73 6005 je nezbytné prednostné umistovat
trasy inZenyrskych siti do verejnych prostor(, nejlépe koordinované v pfidruzenych dopravnich
prostorech.

Na zakladé novely stavebniho zakona nelze v Gzemnim planu predem presné definovat polohu stavby
nebo zatizeni technické infrastruktury, cozZ je v pravomoci regulacnich plan( a Uzemnich fizeni.
Uzemni plan pouze v koncepéni rovingé dava doporuéeni pro umisténi systém@ technické
infrastruktury s vyjimkou staveb, které vyZaduji ploSné dzemni ndroky.

Pro vypocet bilanci potfeby jednotlivych médii se vychazi z téchto hodnot:

-pocet novych byt( ...80
-narust poctu obyvatel ... 280

Vodni hospodadrstvi — zdsobovdni vodou

Obec Vodochody je zdsobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potirebu systému KSKM. Pitna
voda je dodavana prevainé z vysoce kvalitnich podzemnich zdrojli z oblasti Libéchova a Mélnické
Vrutice. Existujici vodovod umoznuje napojeni vSech obyvatel obce. Provozovatelem vodovodu je
spolecnost Stfedoceské vodarny, a.s..

Na vodovodni siti jsou umistény dva zdroje poZarni vody ve spravé SVAS s platnou revizi a dalSich 8
pozarnich hydrant( ve vlastnictvi obce a v evidenci HZS.

Pro vypocet narlstu potreby vody byly pouZity hodnoty:
- potfeba vody na obyvatele a den 90 |

- potfeba vody na zaméstnance a den 60 |

- koeficient denni nerovhomérnosti 1,4

- koeficient hodinové nerovhomérnosti 1,8

Vypodtem vychazi nar(ist potfeby pitné vody 25,5 m3/den, maximélné 2,7 m3/hod.

V souladu s vySe uvedenymi vieobecnymi zasadami nejsou ve vykresech vyznaceny trasy napojeni
ndvrhovych ploch na vodovodni sit.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma vodovod( podle Zdkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakon(), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Kapacita vodovodniho radu Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,5m

nad DN 500 mm 2,5m

nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

Vodni hospoddrstvi — odvddéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Obec Vodochody ma vybudovanou oddilnou splaskovou kanaliza¢ni sit, ukoncenou Cistirnou
odpadnich vod pro 800 EO. Kanalizace je ve vlastnictvi i ve spravé obce. COV je vybudovana jako linka
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se spoleénym hrubym pred¢isténim s denitrifikaci a s vestavénou vertikaIni dosazovaci nadrzi. COV
pracuje na principu biologického ¢isténi zalozeném na aktivaci s vyuzitim jemnobublinné aerace.
Aktivace je navriena jako nizkozatéZzovany systém s vysokou hodnotou stafi kalu a aerobni stabilizaci
kalu. Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do Maslovického potoka.

Destové vody jsou ¢astecné odvadény destovou kanalizaci DN 300 z betonovych trub délky 0,8 km a
Castecné systémem prikopQ, struh a propustkl do mistni vodotece.

Soucasna kapacita COV jiz neni dostadujici. Pro budouci roziiteni COV, vymezuje Gzemni plan plochu
Z12 (TW). Potieba rozsiteni COV bude vyvoldna nardstem zatiZeni v souvislosti s postupnym
vyuzitim Uzemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch a planovanym napojenim kanalizace
sousedni obce Maslovice. Ddle je vramci rozsifeni pocitano s rezervou na pripadné zpfisnéni
pozadavk( na Cistotu vypousténych vod.

Do planované kapacity COV po jejim rozdifeni, nejsou zapocitany plochy rezerv. V piipadé vyuziti
ploch rezerv, bude muset byt kapacita COV navy$ena.

Navrhové plochy se nachazeji v blizkosti kanaliza¢ni sité a budou napojeny prodlouzenim stdvajicich
stok.

Destové vody z jednotlivych objektd budou likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti. Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou zasakovény ve vhodnych
plochach co nejblize mistu jejich spadu, nebo svedeny do vhodnych recipient( s vyuZitim stavajici
destové kanalizace. Vypousténi destovych vod do oddilné splaskové kanalizaéni sité neni pFipustné.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma kanalizaci podle Zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zdkon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpis(:

Kapacita kanalizacni stoky Vzddlenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500mm 1,5m
nad DN 200mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5m + 1m ke stanovenému ochrannému pasmu

Energetika — zdsobovdni elektrickou energii

Uzemim neprochazeji 74dna vedeni VVN a ZVN. Uzemi je zasobeno ze sité VN 22 kV. Rozvod VN je
proveden mimo zastavéné Uzemi jako nadzemni, v zastavéném Uzemi jako podzemni. Sit NN je
napajena pres 7 distribuénich trafostanic 22/0,4 kV. Rozvod NN je ve starsi zastavbé nadzemni,
v novéjsi zastavbé podzemni.

V celém Uzemi obce je vybudovano verejné osvétleni.

Pro vypocet narustu potreby elektrické energie byly pouZity vychozi hodnoty:
einstalovany pfikon na domacnost 11 kW
esoucinitel soudobosti 0,3

Vypoctem vychazi narlst soudobého prikonu 260 kW.

Vypocteny narlst lze z¢asti pokryt stavajicimi trafostanicemi (nebo jejich posilenim podle potreby),
pro zastavitelnou plochu Z8 (Bl) navrhuje Uzemni plan vybudovani nové trafostanice z dlivodu
vyznamného podilu téchto ploch na narlstu potreby elektrické energie a znacné vzdalenosti od
stavajicich trafostanic. Umisténi trafostanice bude upfesnéno v izemnim fizeni, nabizi se umisténi na
parcele 75/1 ve vlastnictvi obce.
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Uzemni plan pFipousti zmé&ny rozvodné sitd, uvedené vél. d.2.2.1 odst. c), které neméni jeji
koncepcéni feseni a nevyzaduji tedy zménu tuzemniho planu.

Sit NN v plochach zmén bude provedena prednostné jako podzemni.

Uzemni plan respektuje ochrannd pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zadkona ¢&. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (§46, §98, odst.2):

Napéti a typ Vzddlenost od krajnich vodici
nadzemni nad 1 kV do 35 kV vcetné (vodice bez izolace) 7m (10 m*)

podzemni do 110 kV im

Typ stanice Vzddlenost od hrany objektu
stozarové elektrické stanice 7m (10 m*)

kompaktni a zdéné elektrické stanice 2m

vestavéné elektrické stanice Im

*Podle ustanoveni § 98odst. 2 energetického zdkona (¢. 458/2000 Sb.) se po nabyti ucinnosti energetického zdkona
nezménila ochrannd pdsma stanovend v elektroenergetice a tepldrenstvi podle predchozich prdvnich predpisd, plati tedy
hodnoty podle zdkona 79/1957 Sb., platného pred rokem 1994 (uvedeny v zdvorce).

Energetika — zdsobovdni zemnim plynem

Zastavéné Uzemi je pokryto STL plynovodni siti ve spravé Prazské plynarenské, a.s. vychazejici z

regulacni stanice Klicany.

Pro vypocet narlstu potieby plynu v ndvrhovém obdobi byly pouZity tyto vychozi hodnoty :
oSpecificka potreba plynu pro domacnost v rodinném domé (véetné vytapéni a ptipravy TUV):

1,5 m3/hod

Vypoétem vychazi narust potfeby plynu 120m3/hod.

Napojeni rozvojovych ploch nevyZaduje zasadni zmény v plynovodnim systému. Veskeré rozvody

budou provedeny jako stfedotlaké a budou vedeny ve verejnych prostorech. Konkrétni trasy napojeni

rozvojovych ploch nejsou ve vykrese zakresleny a budou vymezeny v dalSich stupnich projektové
pfipravy pfi respektovani zasad, uvedenych v tvodni ¢asti kapitoly Technicka infrastruktura.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma plynovodd a plyndrenskych zafizeni ve smyslu zdkona
¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (§46, §98, odst.2):

Zarizeni Vzddlenost od hrany potrubi

Stredotlaky plynovod ochranné pasmo v zastavéném uzemi 1Im

Stredotlaky plynovod ochranné pasmo mimo zastavéné
uzemi

Vytdpéni

V Uzemi pokrytém plynovodni siti se k vytapéni vyuZiva prevazné zemni plyn. Podle vysledk( SLDB
2011 poufZiva plyn k vytapéni cca polovina domacnosti. Zbyvajici ¢ast objektd je vybavena elektrickym
vytapénim, nebo vyuziva pevna paliva.
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Soucasny systém zlstane zachovan, Zadouci je rozvoj vytadpéni svyuZitim obnovitelnych
a netradicnich zdroj( tepla.

Ropovody

Uzemim prochazi ropovod Druzba ve vlastnictvi a spravé MERO CR, a.s. PUR CR a ZUR Stfedocgeského
kraje vymezuji koridor pro zdvojeni ropovodu. Uzemni plan p¥ebird koridor jako VPS v ifce 300 m,
uréené ZUR Stfedoleského kraje.

Jakakoliv stavebni ¢innost v ochranném pasmu ropovodu a koridoru pro jeho zdvojeni je podminéna
projednanim a odsouhlasenim vlastnikem a provozovatelem zafizeni. PoZzadavek vychazi z ustanoveni
§ 3, odst. (7) zdkona ¢. 189/1999 Sb. Ochranné pasmo ropovodu (300 m na kazdou stranu) je
stanoveno vladnim nafizenim ¢. 29/1959 Sb. (jak je stanoveno v pfechodnych ustanovenich zakona ¢.
161/2013 Sb.), kdy na provadéni ¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon ¢. 189/1999

Sb. a nasledné €SN EN 14161 + Al a CSN 65 0204.

Produktovody

Uzemim prochazi katodové chranéna trasa produktovodu CEPRO, a.s. s jejim ochrannym pasmem,

kde plati omezeni podle zdkona ¢. 189/1999 Sbh. v aktualnim znéni o nouzovych zdsobach ropy a
podle CSN 650204 (Dalkovody hoflavych kapalin).

Podminkou umisténi staveb a vykonu ¢éinnosti uvedenych v § 3 odst. 7. zdkona ¢. 189/1999 Sh., o
nouzovych zdsobach ropy ve znéni pozdéjSich zmén situované do ochranného pasma produktovodu
je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi podminky.

VSechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pdsmu produktovodu musi respektovat minimalni
vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204 (plati i pro veskera kiizeni staveb
s dadlkovodem)

Elektronické komunikace

Vcelé obci je vybudovana kabelova telefonni sit CETIN, kromé toho jsou zde sité dalSich
poskytovatell telekomunikacnich sluzeb. Vzhledem k poklesu zajmu o pevné telefonni linky je
soucasny stav vyhovujici. Rovnéz za vyhovujici lze povazovat pokryti GUzemi signdlem vsech tfi
mobilnich operatora.

Soucasny stav vyhovuje i pro navrhové obdobi, v izemnim pldnu se nepfedpokladaji zasadni zmény.
Napojeni rozvojovych ploch, bude-li poZzadovano, mize byt provedeno rozsifenim stavajici sité.

Uzemni pldn nevymezuje nové plochy pro telekomunikacni zafizeni, u stdvajicich respektuje
ochranna pasma podle Zdkona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpist (podzemni
komunikacni vedeni 1,5 m).

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni Ministerstva obrany.
Ochranné pasmo radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona ¢. 49/1997 Sb.
o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi lze vydat dzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 102a)

Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi
mUzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m a staveb tvoficich dominanty
v terénu vyskové omezena nebo zakazana.



UZEMN/{ PLAN VODOCHODY — ODUVODNEN(

Na celém sprdvnim uzemi je ddle zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi lIze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

-Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, 11, a lll. tfidy
-Vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

-Vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zatizeni

-Vystavba vedeni VN a VVN

-Vystavba vétrnych elektraren

-Vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka,
véetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

-Vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
-Vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

-Vystavba objektl tvofici dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Odpadové hospoddrstvi

Odpadové hospodafstvi je upraveno OZV 1/2008. Svoz komunalniho smésného i tfidéného odpadu
véetné bioodpadu zajistuje firma IPODEC. V obci nejsou zadné skladky, veskery odpad se odvazi a
zpracovava mimo Uzemi obce. Pravidelné je zajistovam i sbér velkoobjemového odpadu do
pfistavenych kontejner(. V ulici K piskovné je vymezen prostor “obecniho skladu” pro docasné
ukladani odpadu, kde se do budoucna uvaZuje s vybudovanim sbérného dvora — plocha Z15. V
soucasnosti je nejblizsi sbérny dvir v Klecanech a Kozominé.

Sbér a zpracovani bioodpadu zajistuje kromé toho i mistni firma Realizace zelené s.r.o.

Soucasny systém odpadového hospodafstvi principidlné vyhovuje a zlstane zachovan.

Obcanské vybaveni

Stavajici obcanskd vybavenost je na zdkladé prlzkumd a schvdleného zadani v soucasnosti
dostacujici, s narlstajicim rozvojem vsak nebude stacit. V obci se nyni nachazi ze zakladni obc¢anské
vybavenosti obecni Ufad, materska Skola, posta, hospoda.

Materskd Skola ma kapacitu dvou tfid s celkovym poctem 32 déti. Tato kapacita materské Skoly je
v soucasnosti hraniéni. Kazdorocni prirGstek cini priblizné 15 mistnich déti, coz pfi tfileté Skolni
dochazce jiz prevysuje stavajici kapacitu.

Nedostacujici z pohledu obéanského vybaveni je oblast socidlni a zdravotni péce. Na Uzemi obce se
nenachdzi Zadné zafizeni obdobného charakteru.

Dale by bylo vhodné v obci rozsifit chybéjici ubytovaci zafizeni a doplnit vice sportovnich ploch. Za
timto Ucelem Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu obcéanského vybaveni Z7 s funkci OV,
plochu prestavby P4 s funkénim vyuzitim OV a plochy prestavby P3 navazujici na stavajici fotbalové
hristé, s funkénim vyuzitim OS.

Verejnd prostranstvi

Soucasné plochy verejnych prostranstvi na Uzemi obce Vodochody jsou velikostné a svou polohou
vyhovuijici.
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Na zadkladé navdzani na Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, navrhuje Uzemni plan
umisténi plochy zmény v krajiné K19 s funkénim vyuzZitim plochy vybrana verejnd prostranstvi,
s pfevahou zelené, pro potfeby vedeni planované cyklostezky podél silnice Il. tfidy ¢. 608.

Navrh UP dale vymezuje plochy a koridory dopravni infrastruktury i pro funkce vefejnych
prostranstvi. Sohledem na majetkopravni vztahy UP navrhuje predkupni prava u vefejnych
prostranstvi ve vlastnictvi fyzickych osob.
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k.5) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuiiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti_krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pired povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

(odCivodnéni ke kapitole e) navrhu UP)

Uzemni plan navrhuje koncepci uspofadani krajiny zaloZenou na stabilizaci rozvojovych ploch
Vv nezastavéném Uzemi, ochrané krajinnych hodnot a podpofe funkénosti tzemniho systému USES a
prostupnosti krajiny. Uzemni plan respektuje pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku Gzemi,
vizualni projev krajiny jako estetickou atraktivnost uzemi a harmonické zasazeni sidel Vodochody a
Hostice do krajinného ramce. Vzhledem k blizkosti Hlavniho mésta Prahy a pfitomnosti rozvojové
oblasti OB1 vymezené PUR CR je koncepce zaloZena také na eliminaci negativnich dopad(
rozvojovych trendl na Uzemi. Z hlediska prirodniho jsou nejcennéjsimi znaky charakteristicky reliéf
Zdibské tabule, mirné meandrujici udoli Mdslovického potoka s doprovodnou vegetaci tvofici
krajinnou osu Uzemi, krajinné horizonty Stfedoceské tabule a Turské ploSiny na protéjsim brehu
Vitavy a Cetnd nelesni zelen Clenici zemédélskou krajinu. Do hlavnich znak( kulturni charakteristiky
patfi ¢astecné dochovand struktura zdastavby sidla Vodochody s postupnym rozvojem do krajiny
respektujici morfologii Uzemi, charakteristickd zdstavba Hostic v udoli, absence kulturnich pamatek,
¢astec¢né dochovana struktura cestni sité a pomérné Clenitd oteviena zemédélska krajina. Esteticka
atraktivnost tkvi v ¢lenitém reliéfu se zariznutymi koridory vodnich tokd, ¢lenénda drobnymi plochami
lesni a nelesni zelené a harmonickém zapojeni sidel do krajinného ramce v severni ¢3asti zastavéného
Uzemi. Krajinnou hodnotou je krajinnd zelen podél bezejmenného pravostranného pritoku
Maslovického potoka v nepravidelné linii od Maslovic aZz po vychodni ¢ast Hostic, zabihajici az k vrchu
V Bfezim a podél vodniho toku odvodnujici severovychodni svahy udoli Maslovického potoka od
letisté. Jedinou krajinnou dominantou v okoli je historicky zemédélsky dvir Drasty, ktery leZi jizné od
zastavby Vodochody za hranici obce.

Uzemnim planem je stanovena zakladni koncepce uspofadani krajiny, kterd vychazi z ochrany
krajinného razu, zpotieby stabilizace rozvojovych plochy, zpotfeby vytvoreni krajinného
a rekreacniho zdzemi obce a zajisténi kvalitniho bydleni pro obyvatele. Ochrana krajinného razu je
zajisténa stanovenymi podminkami prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Na zakladé respektovani vyhlasky €. 501/2006 Sb. byly na Gzemi obce vymezeny plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (PZ, ZZ, ZO, WT, AZ, AL, LE, NP a MN) jako zakladni krajinné plochy, které stabilizuji
a chrani usporadani krajiny. Plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti byly stanoveny s ohledem na
pfirodni, kulturni a estetické hodnoty tGzemi. Uzemi obce Vodochody jsou mensi obci v pomérné
dramaticky ¢lenéném terénu. Stanovené krajinné plochy maji za cil vytvofit podminky pro ochranu
a rozvoj krajiny, jeji prostupnost a navaznost na urbanizovana Uzemi obce. Spolu se stanovenymi
podminkami prostorového uspotadani krajiny pfispivaji k harmonickému zapojeni sidla do krajinného
ramce.

Soucasti usporadani krajiny jsou i prekryvné prvky v podobé vymezenych skladebnych &asti USES,
vyznamnych krajinnych prvka registrovanych, i vymezenych ze zdkona a ucelovych komunikaci, které
prioritné Uzemni plan chrani a rozviji za Ucelem zvysSeni ekologické stability uzemi, prostupnosti
krajiny a jejiho rekreacniho vyuzivani. Zaroven vymezuje i prekryvné prvky koridort nad plochami
srozdilnym zplsobem vyuziti, které maji zajistit vytvoreni izolacni a doprovodné zelené podél
stavajicich i nové navrZenych cest v krajiné.

Jednim z podkladl pro koncepci usporadani krajiny byla Gzemni studie krajiny ORP Brandys nad
Labem — Stara Boleslav (USK). Navrh UP implementuje vystupy Uzemni studie krajiny ORP Brandys
nad Labem. Dle USK je sidlo Vodochody a Hostice definovano jako bodové sidlo s pdvodni, pFipadné
CasteCné preménénou urbanistickou strukturou. Zastavbou previladaji jednotlivé stavby, ve
Vodochodech i stavby na horizontu a homogenni zastavba. Vodni tok je urcujicim prvkem krajiny
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obou sidel. Pfechod do krajiny je u obou sidel ¢aste¢né naruseny. Proto navrh UP stanovuje tpravu
ploch zelené v ndvaznosti na zastavbu sidel s cilem zjemnéni pfechodu zastavby do volné krajiny a
vytvoreni krajinného zazemi obce, slouzici i pro rekreaci.

Obr. 6 Analyza sidel Vodochody a Hostice dle USK ORP Brandys nad Labem. Z obrdzku je patrny urujici prvek vodniho toku,
Cetné urcujici prirodni ttvary v okoli obce (zelené) a vyznaceni neZddouciho prechodu sidla do krajiny (Cervené).

Obci Vodochody protéka vodni tok Maslovicky potok (IDVT 10239566), ktery prameni severné nad
zastavbou mistni ¢asti HoStice. Do Maslovického potoka se vléva v blizkosti zastavby Hostice
bezejmenny vodni tok IDVT 10262620, ktery prameni v blizkosti zastavby obce Klicany. Oba toky maji
po vétsinu trasy pfirodni charakter neopevnéného toku, avSak pres zastavbu Hostic je bezejmenny
tok IDVT vyrazné redukovan (betonové koryto). Na vodnim toku Madslovicky potok je realizovano
nékolik vodnich nadrzi. Z hlediska ohroZeni zastavby zrychlenym povrchovym odtokem vod z plochy
povodi byla identifikovana jedna potencidlné problémova lokalita (0Z0-041 a 0Z0-042), ktera se
nachazi jizné od zastavby Hostic.

Dle USK ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav je zemi Obce Vodochody pomérné stabilizované,
je kladen dliraz na vytvoreni protieroznich opatfeni na svazich Gdoli Maslovického potoka a jeho
bezejmenného pfitoku.
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Obr. 7 Viyfez hlavniho vykresu USK ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav

Dle USK spada ¢ast kolem Maslovického potoka do apendixu krajinného celku Udoli Vitavy. TéméF
celé zastavéné Uzemi tak je soucasti identické krajiny pravych breh( feky Vitavy, kterou tvofi skalnaté
stény s priénymi roklemi kratkych povodi s nepravidelnym prdtokem. Samotna cast Vodochod je
pFikladem vyuZiti Gdolni nivy s meznim urbannim tlakem na urbanizaci Gzemi. Uzemi je pFehledné
z tradi¢nich vyhlidkovych ploSin a krajinny ramec je urbanizaci zcela potlacen. Cilovou kvalitou je
nepfipustit dalsi urbanizaci a provéfit moznost Utlumu zastavby na hornim okraji kafionu a prosadit
koncepcni ochranu GUzemi. Proto byla stanovena tato opatfeni v sidlech:

eEliminace dalsiho plosného rozvoje

eEliminace lokdlnich novostaveb

eEliminace staveb na Urovni horizontu

eZachovat stavajici umisténi staveb v zeleni

eSledovat potencidl prostupnosti pravého brehu Vitavy
eZabranit dalSim stavbam v krajiné

eStdvajici objekty individualni rekreace zachovat, zabranit vSak jejich intenzifikaci a dalSim
Upravam, které by jejich viditelnost v krajiné zvysily.

Okolni ¢asti obce mimo zastavéné Uzemi spadaji do krajinného celku Zdibsko. Jedna se o bezvodou a
bezlesou nahorni ploSinu nad kafionem Vlitavy se sidly, umisténymi v zadvérech udoli ¢i terénnich
depresi, o krajinu s postupnou urbanizaci. Osou ndhorni plosiny je dalnice D8 a jeji soubéh se silnici
11/608. Cilovou kvalitou je zachovéni pfirodnich krajinnych horizontl s pfipustnou sukcesi
zemédélské pldy jako prirozeného dynamického projevu lesa a dalSich prirodné blizkych ploch,
zachovani pfirodniho vyrazu udolni nivy, moZnost pfiméfeného priméstského rozvoje sidla za
podminky zachovani kompaktniho vyrazu v krajiné a pGvodni identity jadrovych ploch. Uzemni studie
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krajiny pripousti moZnost rozvoje letisté Praha/Vodochody zaloZeny na spolecenské shodé
s navazujicimi obcemi. Pro dosaZeni cilovych kvalit stanovuje USK tato opatieni v krajinném celku
Zdiby, které se dotykaji Uzemi Vodochody:

eZachovat pfimérenost zastavby vUci urcujicim stavbam jadrovych ploch z hlediska hmoty staveb
i architektonického reseni

ePreferovat kontrolovanou zastavbu v ulicovém usporadani s prljezdnosti a s koncepénim
feSenim subcentralnich verejnych prostranstvi

eOmezit rozvoj zahradkovych osad jako projev presahu hlavniho mésta
eZohlednit pfi dalsi urbanizaci potencial letisté Praha/Vodochody
eNepfipustit dalsi stavby individudIni rekreace

eProvéfit a vyznamné redukovat expansi sidel do krajiny

eRespektovat pfirodni charakter zavér( udoli

eNepfripustit dalsi vyskové obytné stavby

eZachovat prostory plvodnich pramenist a posilit jejich vyznam
eZachovat pfirodni Uroven krajinnych horizontu

eIndividudlni rekreace pouze v plvodnim rozsahu s diferencovanou moznosti transformace na
bydleni podle posice vici pfirodnim Gtvarim a vici schopnosti ¢isténi odpadnich vod.

Uzemni plan respektuje opatfeni stanovena v USK ORP Brandys nad Labem, fesi identifikované
problémy a ndvrhy na zmény a podporuje ptirodni a kulturni hodnoty Uzemi.

Navrh Uzemniho planu zredukoval plochy zastavby, podpofil ptirodni linii vodnich tokl v Uzemi,
navrhnul ochrannou zeleri pro zabranéni eroznich cinnosti pldy a vétru a zajistil podminky pro
vytvoreni prostupnosti Uzemim. Pro zajisténi vhodného prechodu sidel do volné krajiny v severni
¢asti Vodochod a jizni €4st Hostic, které byly identifikovany jako nevhodné v ramci USK, byly navrieny
plochy zelené.

USES
a)popis a odiivodnéni navrhovaného feseni

Vymezeni USES jako nedilné soucasti UP je provedeno v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané ptirody a krajiny, vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb. (§ 2) a stavebnim zakonem.

Na Uzemi obce je navrzen systém ekologické stability na nadregionalni a lokalni Grovni.

Na nadregionalni trovni vychazi vymezeni USES ze zadvaznych podminek ZUR Stiedoceského kraje,
které definuji rozsah skladebnych ¢asti USES na nadregiondlni Grovni a pozadavky na jejich upfesnéni
v Uzemnich planech.

V souladu s pravnimi predpisy a se zadanim je tzemnim pldnem vymezen USES na lokalni Grovni.
Podkladem pro vymezeni jsou Generel USES a UAP spravniho obvodu ORP Brandys nad Labem —
Stard Boleslav aktualizované v roce 2020.

Z metodického hlediska jsou respektovany Rukovét projektanta USES a sdéleni Ministerstva pro
mistni rozvoj CR.

Nadregionadlni Uroven predstavuje:

Nadregionalni biocentrum NRBC 2001 Udoli Vitavy (Sarka, Roztoky, Vétrusice) se rozklada
v zapadné od sidla Vodochody.
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Lokalni uroven predstavuje:

Lokalni biocentrum LBC 1 — UP zakladda novy prvek USES v jizni ¢asti Fe$eného Gzemi.

Lokalni biokoridor LBK 1 — UP zaklada novy prvek USES v jizni ¢asti fe$eného Uzemi.

Lokalni biokoridor LBK 17 — prvek vede stfedem obce podél vodniho toku.

Lokalni biokoridor LBK 18 — prvek navazuje na LBC 19 a vede severovychodnim smérem k hranici
obce.

Lokalni biocentrum LBC 19 - U Hostic — centrum se nachdzi severné od sidla Hostice. Na zakladé
soucasného vyuZiti byla z plvodniho vymezeni LBC vyjmuta zastavitelnad plocha Z16. Biocentrum
bylo oproti tomu mirné rozsifeno jihozdpadnim smérem, ¢imZz byly zachovdny minimalni
prostorové parametry, po konzultacich s autorizovanym projektantem USES.

Lokalni biokoridor LBK 19 — Hosticky potok — prvek vede nad severni hranici zastavéného uzemi ve
vychodni ¢asti Uzemi podél Hostického potoka.

Tab. 6 Prvky USES na tizemi obce Vodochody
b)interakéni prvky

Interakéni prvky nejsou vymezeny jako zdvazna &ast USES. Tento krok je proveden v souladu
s vykladem Ministerstva pro mistni rozvoj CR poskytnutym k dotazu pfi fe$eni jiného UP. MMR CR
ve svém sdéleni ¢.j. 3044/2013 / 2013-81 ze dne 28.1.2013 uvadi, Ze interakéni prvky nemohou byt
zavaznou ¢&asti USES, nebot jejich zdvaznost nevyplyvd z obecné zdvazného pravniho predpisu.
Interakéni prvek je jako pojem definovan pouze v metodické piiruéce Rukovét projektanta USES.

Interakéni prvky jsou tedy v UP stabilizovany formou ploch s odli$nym zptisobem vyu7iti (plochy vodni
a vodohospodarské, plochy lesni a plochy pfirodni) a formou koridord nad plochami s RZV.

c)Zdkres skladebnich édsti USES v UP
Zakres skladebnych ¢asti USES je v UP provedeno ve dvou Grovnich:

ehranice skladebné casti definuje rozsah Uzemi, na néZ se vztahuji podminky pro zajisténi
a ochranu USES, definuje jeji vyznam (biocentrum nebo biokoridor) a hierarchickou Groveri
(lokalni, regiondlni, nadregionalni),

especifikace vyuziti formou vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti definuje cilovy stav a
potfebu zmén k zajisténi funkénosti skladebné ¢asti (stav / navrh).

Tato forma zakresu jednoznacné informuje o rozsahu Uzemi, na nézZ se vztahuji omezeni vyplyvajici
z ochrany a zajisténi funkénosti USES a zaroven dava prehled o potfebé zmén v Gzemi.

d) cilovy stav skladebnich éasti ve vztahu k vymezeni ploch s rozdilnym zpiisoben vyuZiti

Cilovy stav skladebnych ¢asti je definovan v Navrhu UP v kap. E. 2. V grafické ¢asti jsou uvnit¥ hranic
vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Vzajemny vztah cilového stavu a vymezeni ploch je
nasledujici.

Cilovy stav Vyuziti Poznamka

Sadovnicky upraveny porost Vymezeni USES nevylucuje rekreaéni vyu7iti, v plose lez
umistit zakladni mobiliat a herni prvky, nejsou pripustné
trvalé stavby. Porosty musi mit v maximalni mire
pfirozenych charakter.
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Cilovy stav Vyuziti Poznamka

Hospodarsky nevyuZivany les |Plocha lesni (LE) Pfipustnd je pouze nahodild téZzba sdlvodu udrzby
porostu. Veskeré zasahy musi smérovat k prirozenému
sloZeni porostu.

Vodni tok Vodni plochy a toky |Vodni toky s bfehovymi porosty, Zadouci je revitalizace
(WT) k obnové pfirozeného charakteru toku

Vodni plocha Vodni plochy atoky |[Plocha rybnika sbrehovymi porosty a litordlnim
(WT) pasmem, mozné je zfizeni malych plazi a mol

Tab. 7 Tabulka vztahu cilového stavu skladebnych Edsti vymezeni ploch

Detaily k podminkdm zmén a Gprav vyuZiti, obhospodafovani a udriby ploch skladebnych ¢asti USES
uréi pfisludny orgdn ochrany piirody, tedy Odbor Zivotniho prostfedi M&U Brandys nad Labem — Stara
Boleslav.

e)omezeni moznosti vystavby v plochdch USES

Navrh UP omezuje moznost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném Uzemi umoziiuje §18,
odst. 5 stavebniho zdkona ve skladebnych ¢astech USES. Z vyétu uvedeného ve zminéném pravnim
ustanoveni lze ve skladebnych ¢astech umistit pouze stavby pro ochranu pfirody, nezbytné technické
infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek a to za podminky, Ze tyto stavby neomezi funkénost
prvku v systému.

V plochdch WT Ize umistit pouze nezbytné vodohospodarské objekty.

Dlvodem pro aplikaci tohoto ustanoveni je zachovani ekologické stability a funkénosti skladebnych
¢asti USES v souladu s pravnimi predpisy, zejména se zdkonem €. 114/1992 Sb. Zachovani funk&nosti
je obecnou podminkou pro veskeré ¢innosti v plochach skladebnych ¢asti USES.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zakotvena v zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny. Podle § 63 ma
kazdy pravo na volny prlichod pres pozemky ve vlastnictvi ¢i najmu statu, obce nebo jiné pravnické
osoby.

UP Vodochody respektuje stavajici komunikace (silnice a G¢elové komunikace) zajistujici prostupnost
krajiny, navrhuje jejich doplnéni na zakladé vymezen historickych cest, umoziuje ve stavajicich i
navrhovych plochach USES zfidit ucelové komunikace
a komunikace pro pési a cyklistickou dopravu.

UP navrhuje Gcelové komunikace pro doplnéni pési prostupnosti Gzemim, predeviim v radidlnim
sméru, ze zastavéného Uzemi do volné krajiny. Podkladem pro vymezeni ucelovych komunikaci byly
pozemkové hranice dle katastru nemovitosti (k 28. 2. 2021) a historické mapy (viz obrazek nize),
které udavaji historicky koncept prostupnosti Uzemi a clenéni krajiny. Navrhem je tak podporena
obnova plvodniho ¢lenéni krajiny a historickych cest.
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| Hranice B. 4

Obr. 8 Historickd mapa z 19.stoleti(zdroj: mapy.cz)

Uzemni plan vymezuje systém prostupnosti Uzemi ze stdvajicich ploch komunikaci a Géelovych
komunikaci a ndvrhem prostupnosti, kterd je znazornéna schematicky. Uzemni plan vytva¥i pouze
predpoklady pro umisténi pési prostupnosti, vzhledem k méritku a téelu tzemniho planu nenavrhuje
konkrétni Fedeni. Systém zajituje prostupnost Uzemim a vytvafi zazemi pro kratkodobou rekreaci. UP
uklada v pripadé tvorby novych turistickych cest komunikaci a v pfipadé stavajicich turistickych tras
vytvaret mozZnosti odpocinku a informovanosti obdand umisténim doprovodného mobilidre
a naucnych informacnich prvka.

Protierozni opatieni

V USK ORP Brandys nad Labem byla v ramci krajinnych potencidld vytipovana Gzemi, kterd zaslouzi

v

aplikaci protieroznich opatfeni (modre Srafou kolecek) a rozsah spontanni vegetace na ZPF véetné
navrhu stabilizace zatravnénim a navrhu stabilizace Upravou hospodareni na pozemku.
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Obrdzek 9 - Vyiez z vykresu krajinnych potencidli USK ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav

Navrh UP vymezuje koridory CNU 3-7 a koridory CNU 11-12 pro eliminaci velkych zemédélskych
ploch ohroZujici Uzemi erozi v severni a jizni ¢asti obce.

Navrh UP stanovuje preventivni ochranu pred erozemi, popF. vytvoreni drobnych protieroznich
opatfeni v mistech vzniku erozi; z dvodu malého méfitka neni soucasti UP.

Navrh UP nepfipousti zvétSovani rozsahlych zemédélskych celkli a doporucuje provézt diverzifikaci
zemédélského pudniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér. Tato opatfeni se tykaji zejména
severni ¢asti Uzemi, kde se rozsahlé, neclenéné pldni bloky nachazeji a ohroZuji zastavéné Gzemi
obce, ke kterému se svazuji.

Z dlvodu méfitka a obsahu Uzemniho planu nelze navrhovat konkrétni krajinarska opatfeni, posilujici
stabilizované a navrhované krajinné funkce napt. pro zaloZeni liniové zelené, doplnéni polnich cest
apod.

Vodni reZim a ochrana pred povodnémi

Do Uzemi nezasahuje Zadné oficidlni zaplavové Uzemi, ztoho dlvodu nejsou navrhovdna zadna
protipovodniova opatfeni. V pfipadé potfeby ma obec zpracovanou studii Stanoveni zaplavové cary
Maslovického potoka z roku 2002.

UP nenavrhuje 7adnou vystavbu u vodniho toku, posiluje reten¢ni schopnost krajiny ochranou
a navrhem pfirodnich ploch Gzemi (vymezeni novych vodnich ploch, ploch USES, fragmentace krajiny
pomoci obnovy historickych cest a ¢lenéni krajiny) a uklada podminku zasakovacich ploch v plochach
bydleni.

Koncepce rekreacniho vyuZivdni krajiny

Uzemni plan respektuje a vymezuje navrh cyklotras a cyklostezky vymezenych v generelu SK a
v ndvaznosti na UPD sousednich obci, respektuje stavajici znacené turistické trasy. UP navrhuje
koncept prostupnosti Uzemi na zdkladé pozemkovych hranic dle katastru nemovitosti (k 28. 2. 2021)
a historickych map, které udavaji historicky koncept prostupnosti tzemi a ¢lenéni krajiny.
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Uzemni plén respektuje stavajici plochy rekreace — zahradkové osady v jizni ¢asti Gzemi, které jsou
soucasti vymezenych ploch v sidle Hostice. UP navrhuje zastavitelnou plochu Z5 v jizni ¢asti sidla
Hostice (plocha rekreace — zahradkové osady) pro doplnéni funkéni skladby sidla v ndvaznosti na
stabilizované plochy bydleni a plochy rekreace, za podminky vytvoreni prostupnosti Gzemim.

Dobyvdni nerostu

V dotéeném Gzemi se nachazi nasledujici loZiska nevyhrazenych nerostl. Vzhledem k tomu Ze nebyly
k dispozici digitalni data, Ize vymezeni téchto loZisek nalézt na obrazku ¢.9 viz vyse.

Jedna se o nasledujici nevyhrazena loziska
-LoZisko nevyhrazenych nerost( — Stérkopisk( ¢. 5031401 Klicany
-LoZisko nevyhrazenych $térkopiskd ¢. 5029300 Hostice u Vodochod — Zelena.

Na Uzemi se nenachdazeji sesuvna Gzemi ani poddolovana tzemi, resp. Zadné limity v oblasti horniho
zakona.
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k.6) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s ur€enim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(odCivodnéni ke kapitole f) navrhu UP)

UP vymezuje plochy srozdilnym zpGsobem vyuZiti na zékladé vyhldsky MMR &. 501/2006 Sb.
s respektovanim metodického pokynu MMR — Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu.

Kéd plochy typ plochy

(§4 vyhl. C. 501/2006 Sb.) PLOCHY BYDLEN{

Bl BYDLENI{ INDIVIDUALNi
BX BYDLENI JINE
(85 vyhl. C. 501/2006 Sb.) PLOCHY REKREACE
RI REKREACE INDIVIDUALNI
RZ REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY
(66 vyhl. €. 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{
oV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
oS OBCANSKE VYBAVENI — SPORT
OH OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY
(§7 vyhl. €. 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV/
PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
PZ VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
(Standard UP) PLOCHY ZELENE
2z ZELEN — ZAHRADY A SADY
Z0 ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
(§8 vyhl. C. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE
SM SMISENi OBYTNE MESTSKE
(69 vyhl. C. 501/2006 Sb.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVA SILNICNi
DL DOPRAVA LETECKA
(610 vyhl. C. 501/2006 Sb.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
W VODNi HOSPODARSTVI
TO NAKLADANI S ODPADY
(§11 vyhl. C. 501/2006 Sb.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN/
VL VYROBA LEHKA
vz VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
(§13 vyhl. €. 501/2006 Sb.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT VODNI PLOCHY A TOKY
(§14 vyhl. €. 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ ZEMEDELSKE
AL LOUKY A PASTVINY
(6§15 vyhl. €. 501/2006 Sb.) PLOCHY LESNf
LE LESNi
(§16 vyhl. C. 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODN{
NP PRIRODNI

(§17 vyhl. €. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
MN SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
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Plochy zelené definovany na zakladé potfeby vymezit feSeném uUzemi plochy s vysokym
podilem zelené v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach; pfirodni a uméle zalozenou
zelen; plochy vyhrazené zelené, nezahrnuté do ploch obcanské vybavenosti, historickych
zahrad apod., coz umoznuje metodicky pokyn MMR — Standard vybranych ¢asti izemniho
planu, ktery je od roku 2019 doporuéenym standardem pro zpracovani UP a odstrariuje
nedostatek vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ktera tento typ plochy taxativné neuvadi.

Stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v §4 az §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vyplyva z metodiky Krajského Uradu Stredoceského kraje (tim je vyhovéno poZzadavku §3 vyhlasky
MMR €. 501/2006 Sb. na zdlvodnéni).

Pro jednotlivé podminky vyuZiti plati :

a

hlavni vyuZiti — predstavuje typickou pozadovanou formu vyuZiti s predpokladem jejiho
prevazujiciho podilu v dané plose;

pfipustné vyuZiti - predstavuje dopliikové funkcni vyuZiti k hlavnimu zplsobu vyufZiti,
pricemz za ,,souvisejici” infrastrukturu a zpUsob vyuZiti se pokladaji ty funkce a stavby, které
souviseji s funkci hlavni;

nepfipustné vyuziti — neni zcela Uplnym vycétem nepfipustnych funkci a staveb, nebot
smérodatné je hlavni a pripustné vyuziti a vSe ostatni je nepfipustné, ¢i podminéné
pfipustné. V poloZce nepfipustné vyuziti jsou uvedeny podskupiny druh( staveb a funkci
vyjmuté z druh( staveb uvedenych v pripustném (ev. Hlavnim) vyuZiti;

podminéné pripustné vyuziti - v uvedené poloZce jsou specifikovany stavby ¢i funkce, které
je mozno povolit jen pfi splnéni podminujicich skutec¢nosti — vSeobecné je v Uzemnim planu
stanoveno, Ze podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je vyjadieni aradu uzemniho
planovani na zakladé predloZené studie ovérujici soulad zaméru scili a ukoly Uzemniho
planovani;

podminky ploSného a prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. Razu —
v této poloZce je soustiedéno oSetfeni miry vyuZiti Uzemi a hmotové prostorovych aspektd
funkéniho vyuziti:

- max. index zastavénosti Uzemi — maximalni podil zastavéné plochy a nadvofi k celkové
vymére pozemku;

- min. index zelené — minimalni podil zelené v¢. péstebni ploch k celkové vymére pozemku;

- vySkova regulace je stanovena poctem nadzemnich podlazi ¢i absolutni hodnotou.
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k.7) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro kterd lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

(odtivodnéni ke kapitole g) ndvrhu UP)

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni byly vymezeny na zakladé ustanoveni § 2,
odst. 1, bod( k), I), m) a dale § 170 stavebniho zakona a novely ¢. 350/2012 Sb.

UP vymezuje tyto veFejné prospéiné stavby (VPS):

KOD VPS Katastralni Gzemi ZdGvodnéni

Koridor CNU 8 pro doplnéni ucelové komunikace v S§ifi 10 m dle
VD8 Vodochody u Prahy skutecného stavu a obslouzZeni pfilehlych pozemki, ve vefejném zajmu
k zajisténi prostupnosti Uzemi a obsluhy nemovitosti.

Koridor CNU 9 pro doplnéni Gcelové komunikace v Sifi 10 m. dle
skutecného stavu a obslouzZeni prilehlych pozemkl a pozemku ploch pro
bydleni a rekreaci, ve verejném zajmu k zajiSténi prostupnosti Uzemi a
obsluhy nemovitosti.

VD9 Vodochody u Prahy

Tab. 8 Verejné prospésné stavby k vyvlastnéni

Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni a technické infrastruktury jsou vymezeny
nasledujici koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim
a stavbdm vyvlastnit:

KOD VPS Katastralni uzemi Zdavodnéni

Koridor CNZ-R01 pro zdvojeni ropovodu Druzba. Vymezeny na zakladé
nadfazené planovaci dokumentace. V PUR CR vymezen jako DV1, v ZUR
SK vymezen jako VPO RO1. Vymezen ve vefejném zajmu. Podminka
vyvlastnéni se nevztahuje na stavajici objekty.

VT-RO01 | Vodochody u Prahy

Tab. 9 Verejné prospésné stavby — koridor k vyvlastnéni

UP vymezuje tyto vefejné prospéina opatieni (VPO):

KOD VPS Katastralni uzemi ZdGvodnéni

Plocha pro vytvoreni interakéniho prvku USES doprovodné zelené podél
stavajici cesty. Ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi. Vymezena na
zakladé pozadavku obce, ve verejném zajmu ke zvySeni ekostabilizaéni
funkce v ramci podpory zelené infrastruktury.

vu2 Vodochody u Prahy

Plocha pro vytvoreni interakéniho prvku USES, zajisténi prostupnosti
Uzemi a k obnové historického ¢lenéni krajiny s historickymi cestami. Ke
vu3 Vodochody u Prahy zvySeni retencéni schopnosti Gzemi. Vymezena na zakladé poZadavku
obce, ve verejném zajmu ke zvySeni ekostabilizacni funkce v ramci
podpory zelené infrastruktury.

Plocha pro vytvoreni interakéniho prvku USES, zajisténi prostupnosti
Uzemi a k obnové historického ¢lenéni krajiny s historickymi cestami. Ke
vu4 Vodochody u Prahy zvySeni retencéni schopnosti Gzemi. Vymezena na zakladé poZadavku
obce, ve verfejném zdjmu ke zvySeni ekostabilizacni funkce v ramci
podpory zelené infrastruktury.
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KOD VPS

Katastralni uzemi

Zduvodnéni

VUs

Vodochody u Prahy

Hostice u Vodochod

Plocha pro vytvofeni interakéniho prvku USES, zaji$t&ni prostupnosti
Uzemi a k obnové historického ¢lenéni krajiny s historickymi cestami. Ke
zvySeni retenéni schopnosti Uzemi. Vymezena na zakladé poZadavku
obce, ve verejném zajmu ke zvySeni ekostabilizacni funkce v ramci
podpory zelené infrastruktury.

VU6

Hostice u Vodochod

Plocha pro vytvofeni interakéniho prvku USES, zajiténi prostupnosti
Uzemi a k obnové historického ¢lenéni krajiny s historickymi cestami. Ke
zvySeni retencni schopnosti Uzemi. Vymezena na zakladé poZadavku
obce, ve verejném zajmu ke zvySeni ekostabilizacni funkce v ramci
podpory zelené infrastruktury.

vu7

Hostice u Vodochod

Plocha pro vytvoreni interakéniho prvku USES, zajisténi prostupnosti
Uzemi a k obnové historického ¢lenéni krajiny s historickymi cestami. Ke
zvySeni retenéni schopnosti Uzemi. Vymezena na zakladé poZadavku
obce, ve verejném zajmu ke zvySeni ekostabilizat¢ni funkce v ramci
podpory zelené infrastruktury.

VU9

Hostice u Vodochod

K zalozeni nebo udrieni funkce prvku USES (LBK 18) a zvyseni retenéni
schopnosti Uzemi, ve verejném zajmu i ke zvySeni ekostabilizacni funkce
v ramci podpory zelené infrastruktury.

VvU10

Hostice u Vodochod

K zaloZeni prvku USES (LBC 1) a zvyseni retenéni schopnosti tzemi, ve
verejném zajmu i ke zvySeni ekostabilizac¢ni funkce vramci podpory
zelené infrastruktury.

VU1l

Hostice u Vodochod

K zaloZeni prvku USES (LBK 1) a zvy$eni retencni schopnosti tGzemi, ve
vefejném zajmu i ke zvySeni ekostabiliza¢ni funkce v ramci podpory
zelené infrastruktury.

vu12

Hostice u Vodochod

Plocha pro vytvoreni interakéniho prvku USES, zajisténi prostupnosti
Uzemi a k obnové historického ¢lenéni krajiny s historickymi cestami. Ke
zvySeni retenéni schopnosti Uzemi. Vymezena na zakladé poZadavku
obce, ve verejném zajmu i ke zvySeni ekostabilizac¢ni funkce v ramci
podpory zelené infrastruktury.

VuU13

Hostice u Vodochod

Plocha pro vytvofeni interakéniho prvku USES, zajisténi prostupnosti
Uzemi a k obnové historického ¢lenéni krajiny s historickymi cestami. Ke
zvySeni retencni schopnosti Uzemi. Vymezena na zakladé pozadavku
obce, ve verejném zajmu i ke zvySeni ekostabiliza¢ni funkce v ramci
podpory zelené infrastruktury.

VU-
NC2001

Vodochody u Prahy

K zalozeni nebo udrieni funkce prvku USES (NRBC 20001) a zvyseni
retencni schopnosti Uzemi. VPO vymezeno z nadfazené dokumentace
ZUR SK, kde je plocha vymezena jako NC 2001, ve vefejném zajmu i ke
zvySeni ekostabiliza¢ni funkce vramci podpory zelené infrastruktury.
Podminka vyvlastnéni se nevztahuje na jiz stavajici objekty.

Tab. 10 Verejné prospésnad opatreni k vyvlastnéni
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k.8) vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich disel

pozemku, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalsich Gdaju podle § 5 odst. 1 katastralniho

zakona

(odtivodnéni ke kapitole h) ndvrhu UP)

UP vymezuje tyto veFejné prospé&iné stavby a vefejnd prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni
pravo pro obec Vodochody:

/ Vodochody u Prahy

KOD VPS | Parc. €. / Katastralni Gzemi Oduvodnéni
PP1 508/3, 323/9, 323/12, 323/14,/ | Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé pozadavku
Vodochody u Prahy obce pro umisténi vefejného prostranstvi.
PP2 473/15, 473/5, st.142 / Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé poZadavku
Vodochody u Prahy obce pro umisténi verejného prostranstvi.
PP3 440/21/ Vodochody u Prahy Plocha pro p,recvjkglpnvl Przalvo byla vymez?na na zdkladé pozadavku
obce pro umisténi vefejného prostranstvi.
PPa 437/1, 438/2 / Vodochody u Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé pozadavku
Prahy obce pro umisténi vefejného prostranstvi.
Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé poZzadavku
PP5 329/1 / Vodochody u Prahy obce pro umisténi vefejného prostranstvi vzastavéném uzemi
obce.
Plocha pro predkupni prdvo byla vymezena na zakladé pozadavku
102/4, 102/48 / Hostice u s foex p Fz L Y Y , v P ,
PP6 Vodochod obce pro umisténi vefejného prostranstvi slouziciho k dopravni
obsluze zastavitelné plochy Z8 (BI).
. Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé pozadavku
573, 599, 623 / Hostice u vy . , vr s ,
PP7 Vodochod obce pro umisténi vefejného prostranstvi slouziciho k dopravni
obsluze zastavitelné plochy Z1(Bl).
236/12,  236/15,  236/16, | Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé poZadavku
PP8 289/22 / Hostice u Vodochod obce pro umisténi vefejného prostranstvi slouZici pro prostupnost
223/27 / Vodochody u Prahy uzemi kolem letisté — cesta podél arealu.
Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé poZzadavku
PP9 48/10 / Vodochody u Prahy obce pro umisténi vefejného prostranstvi v zastavéném Uzemi
obce.
Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé pozadavku
PP11 319/4 / Vodochody u Prahy obce pro umisténi verejného prostranstvi v souvislosti s Spatnym
vymezenim vedeni silnice ¢. 111/24219.
319/7, 319/8, 319/9, 319/10,
319/11, 184/12, 184/13, | Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zdkladé pozadavku
PP12 184/14, 184/15, 184/16, 176, | obce pro umisténi vefejného prostranstvi v souvislosti s Spatnym
184/17, 319/3, 319/14 /| vymezenim vedeni silnice &. I11/24219.
Vodochody u Prahy
Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé pozadavku
1 1,1 19, 184/20, 184/22 s oav s v .4 . . Ly ,
PP13 84/1, 184/19, 184/20, 184/ obce pro umisténi verejného prostranstvi v souvislosti s Spatnym

vymezenim vedeni silnice ¢. 111/24219.
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KOD VPS | Parc. €. / Katastralni Gzemi Oduvodnéni

Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé pozadavku
PP14 319/26 / Vodochody u Prahy obce pro umisténi verejného prostranstvi v souvislosti s Spatnym
vymezenim vedeni silnice ¢. 111/24219.

Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé poZzadavku
PP15 319/29 / Vodochody u Prahy obce pro umisténi verejného prostranstvi v souvislosti s Spatnym
vymezenim vedeni silnice ¢. 111/24219.

Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé poZzadavku
PP16 17/1/ Vodochody u Prahy obce pro umisténi vefejného prostranstvi v souvislosti s Spatnym
vymezenim vedeni silnice ¢. 111/24219.

Plocha pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé pozadavku
PP17 493/6 / Hostice u Vodochod obce pro umisténi vefejného prostranstvi v souvislosti s Spatnym
vymezenim vedeni silnice ¢. 111/24219.

101, 102 / Vodochody u Prahy Plocha pro pfedkupni pravo byla vymezena na zékladé pozadavku

78/1, 84,79 / Hostice u obce pro umisténi verfejného prostranstvi v souvislosti s vedenim
Vodochod pési cesty vpasu zelené podél Maslovického potoka s prvky
drobného mobilidte.

PP18

Plocha pro pfedkupni pravo byla vymezena na zakladé poZadavku
PP19 33/1 / Hostice u Vodochod obce pro umisténi vefejného prostranstvi vzastavéném uzemi
obce, pro potieby pési prostupnosti Uzemi.

Tab. 11 Verejné prospésné stavby pro predkupni pravo -plochy

KOD VPS | Katastralni uzemi Oddvodnéni

Linie pro predkupni pravo byla vymezena na zakladé pozadavku
PP10 Hostice u Vodochod obce pro umisténi verejného prostranstvi, pési cesty pro
prostupnost Uzemi.

Tab. 12 Verejné prospésné stavby pro predkupni prdavo — linie

k.9) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zidkona

(odiivodnéni ke kapitole i) ndvrhu UP)

Stanoveni kompenzacnich opatfeni neni pozadovano, nebot bylo jiz ve fazi pofizovani navrhu zadani
UP predpokladano vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,
jelikoz do feSeného Uzemi a jeho blizkého okoli Zadna z téchto pfirodnich hodnot nezasahuje.

k.10) vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

(odtivodnéni ke kapitole j) ndvrhu UP)

Navrh UP vymezuje Uzemni rezervy R1 (BI), R2 (BI), R3 (Bl), R4 (Bl) a R5 (Bl), za G¢elem ochrany tzemi
pro ptipadny dalsi rozvoj obce optimalnim smérem. Tyto Uzemni rezervy budou provéfeny po
vyCerpani 80 % zastavitelnych ploch a proluk pro bydleni. Pro optimalni rozvoj obce je na vSech
plochach Gdzemnich rezerv Uzemnim planem vymezena podminka zpracovani Uzemnich studii,
podileni se na navys$eni kapacit COV a kolskych zafizenich.
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k.11) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zménach v uzemi podminéno dohodou

o parcelaci
(odtivodnéni ke kapitole k) ndvrhu UP)

Navrh UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci.

k.12) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi _podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro vloZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

(odtivodnéni ke kapitole I) névrhu UP)

Navrh UP vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

ad.1) US1 pro plochu P2, z divodu provéreni moznosti umisténi rodinnych domu v ploSe prestavby
s respektem kvymezenému historickému jadru obce a v navaznosti na navazujici volnou
krajinu.

ad.2) US2 pro plochu 72, z divodu nalezeni optimalni formy zastavby s ohledem na ochranu ZPF,
vyreseni majetkopravnich vztah( a napojeni na dopravni infrastrukturu.

ad.3) US3 pro plochu 7219, z divodu nalezeni optimalni formy zastavby s ohledem na umisténi za
okrajem stavajici zastavby a predev$im v ndvaznosti na navazujici volnou krajinu. Uzemni
studie bude respektovat stanovené specifické podminky vymezené pro danou zastavitelnou
plochu. Vzhledem k umisténi lokality v misté prechodu do krajiny, kde je zapotrebi zadstavbu
spide rozvolfiovat, se stanovuje minimalni velikost parcely pro RD 800 m2. Na parcelach je
mozné umistovat pouze individudlni rodinné domy venkovského charakteru. Veskeré
parkovani bude umisténo na vlastnich pozemcich RD a to v poctu minimalné dvou stani na
jednu bytovou jednotku. Koeficient zelené je nastaven 0,7. Vzhledem k ndvaznosti krajinu a na
nedaleky lokalni USES, Gzemni studie provéfi a navrhne oddéleni zastavitelné plochy od volné
krajiny formou zeleného pasu, ¢i zahrad véetné navrhu vhodného oploceni.

ad.4)

ad.5) US4 pro plochu R2, z divodu provéreni moZnosti obytné zdstavby v plose Uzemni rezervy
jako podminky pro ptipadnou zménu uzemniho planu po vycerpdni ploch pro bydleni.

ad.6) US5 pro plochu R3, z dlvodu provéreni moznosti obytné zastavby v plose Uzemni rezervy
jako podminky pro ptipadnou zménu uzemniho planu po vycerpdni ploch pro bydleni.

ad.7) US6 pro plochu R4, z dlivodu provéreni moznosti obytné zastavby v plose Uzemni rezervy
jako podminky pro ptipadnou zménu uzemniho planu po vycerpdni ploch pro bydleni.

ad.8) US7 pro plochu Z6, Z divodu nalezeni optimalni formy zastavby s ohledem na ochranu ZPF,
vyfeseni majetkopravnich vztahl a napojeni na dopravni infrastrukturu. Soucasti bude i
hlukova studie.

ad.9) US8 pro plochu 7211, z divodu nalezeni optimalni formy zastavby s ohledem na ochranné
pasmo lesa a zachovani pési prostupnosti podél jizni hranice zastavitelné plochy.

ad.10) US9 pro plochu R5, z divodu provéreni moznosti obytné zastavby v plose Gzemni rezervy
jako podminky pro ptipadnou zménu uzemniho planu po vycerpdani ploch pro bydleni.

ad.11) US11 pro plochu P5, z dlvodu nalezeni optimalni formy zastavby s ohledem na ochranu
kulturnich a civilizacnich hodnot na Gzemi obce, vymezeni funkcnich ploch pro bydleni véetné
navazujicich verejnych prostranstvi. Plocha je vymezena v centralni ¢asti obce, v historickém
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jadru. Uzemni studie provéfi moinosti vyuZiti plochy prestavby v souvislosti s maximalnim
dochovanim historické struktury zastavby viditelné na mapach stabilniho katastru, respektem
k okolni a historické zastavbé i z pohledu architektury, pfedevsim sklonu stfech, vyuZzitych
material( apod.

Lhidta pro pofizeni US, jejiho schvaleni a vloZzeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena
do 5 let od vydéni Gzemniho plénu z divodu terminového prekryvu terminu zpravy o uplatfiovéni UP,
ktera se zpracovava do 4 let od vydani tzemniho planu. Lhita nepfekracuje inosnou miru omezeni
vlastnickych prav s ohledem na navrzenou funkci a exponovanou polohu ploch v izemi obce.
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k.13) vymezeni _ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pFilohy €. 9, stanoveni, zda
se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani

(odtivodnéni ke kapitole m) névrhu UP)

Navrh UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
regulacniho planu.

k.14) stanoveni pofadi zmén v tzemi (etapizace)

(odtivodnéni ke kapitole n) ndvrhu UP)

UP nestanovuje poradi zmén v Gzemi. Nebyla potieba stanovit etapizaci ndvrhu s ohledem na rozsah
rozvojovych ploch a jejich hierarchii v systému sidla.

k.15) udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

(odtvodnéni ke kapitole o) ndvrhu UP)

Navrh UP respektuje poZadavky na obsah vyplyvajici ze schvaleného zadéni a vyhlagky
¢. 500/2006 Sh.
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i) vyhodnoceni Uucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisi. Zastavitelné
plochy byly vymezeny na zakladé poZadavk( vlastnikl pozemkd, vlastnik( ¢i spravcd technické
infrastruktury a vsouladu se stanovisky dotcenych organ(l. Navriena koncepce rozvoje Uzemi
zabezpecuje rozvoj urbanizace v kontextu pozadavk( na ochranu stdvajicich hodnot Uzemi, zasady
optimalizace podminek kontinualniho a vyvdzeného rozvoje sidla a jeho urbanistické struktury
v harmonickém celku ploch zastavénych a zastavitelnych na jedné strané a nezastavitelnych
na strané druhé. Celé Uzemi se bude rozvijet primarné v prolukdch v zastavéném Uzemi
a na navrhovych plochach v kontinudlni vazbé na stavajici osidleni dle regulacnich podminek a limit(
vyuZiti Uzemf stanovenych v Uzemnim planu Vodochody.

VODOCHODY 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 |2019
pocoet dokoncenych 3 3 2 2 _ 3 7 8 7 22 7 3
byt

zména poctu 35 1 6 -13 -1 17 -9 30 28 46 50 35
obyvatel

Tab. 13 Vyvoj poctu domi a obyvatel v obdobi 2008-2018 (czso.cz)

Potreba zastavitelnych ploch pro obdobi 2022-2042:

pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje (zdroj: czso.cz)

pocet obyvatel k 1. 1. 2020 = 691

pramérny roc¢ni prirdstek obyvatel = 19 obyvatel

pocet obyvatel rok 2030 = celkem 881 obyvatel

pocet obyvatel rok 2039 = celkem 1052 obyvatel

celkem za obdobi 2020-2039 = 361 obyvatel

potieba bytd = 120 b.j. z toho 100 % v RD

pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti = 0

potieba 2019-2039 = 120 BJ

proluky ... cca 12 RD

potfeba 2018-2039 celkem =102 BJ

Vypodet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni: 102*1000 m? = 102 000 m?

Vypoctova potfeba zastavitelnych ploch cekem ... 10,2 ha

Rozvojové plochy vymezené navrhem Uzemniho planu 13,37 ha
z toho plochy pro bydleni 9,56 ha

Odhad poé&tu nové navrienych BJ =95600 m?/1000 m?=96 BJ
Odhad narUstu obyvatel =96 BJ*3=288 obyvatel

Navrzené rozvojové plochy pro bydleni jsou v souladu s potiebou zastavitelnych ploch. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi a respektuji zaloZenou urbanistickou
strukturu obce, kterou dotvareji tak, aby byla zastavba kompaktni s plynulou hranici zastavéného
tzemi. Jeliko? se jednd o rozvojovou oblast Prahy, vymezenou v PUR CR jako OB1, je sidlo velmi
vyhleddvané pro nové plochy bydleni, zejména kvuli blizkosti a dobrému dopravnimu spojeni do
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hlavniho mésta Prahy. Rozsah rozvojovych ploch je umérny predpoklddanému rozvoji obce
a poptavce.

pllf)?:iy I:ydpeux typ plochy dle vyhl. ¢.501/2006 Sb. clnrievntaéni PFev'zato z UVPSL'J
nebo a metodiky MINIS vyméra [ha] a jeho zmén
koridoru Sl
21 Bl BYDLENI INDIVIDUALNI 2,8296 UrPO
72 Bl BYDLEN( INDIVIDUALNT 0,6966 upPoO
z3 BI BYDLENT INDIVIDUALNI 0,0818 uPO
Z5 RZ REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY 2,2389 Upo
26 Bl BYDLENI INDIVIDUALNI 0,3975 UpPoO
z7 oV OBCANSKE VYBAVENI VEREINE 0,1750 uPO
z8 BI BYDLENT INDIVIDUALNI 2,6357 uPO
29 BI BYDLEN( INDIVIDUALN{ 0,6372 Uupro
211 Bl BYDLEN{ INDIVIDUALNI{ 0,6099 Urpo
Z12 TW | PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VODNi HOSPODARSTVI 0,3125 UPO
Z14 OH OBCANSKE VYBAVEN{ — HRBITOVY 0,4006 U]:Te)
Z15 TO | PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — NAKLADANI S ODPADY 0,1897 upPo
216 oS OBCANSKE VYBAVENI — SPORT 0,3635
718 RI REKREACE INDIVIDUALNI 0,1264
Z19 BI BYDLENI INDIVIDUALNI 1,6733 UPO
BYDLENI INDIVIDUALNI 9,5616
Celkem 13,3682

Tab. 14 Zastavitelné plochy
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i) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahl v Gzemi

Navrh UP respektuje Uzemné planovaci podklady (UAP kraje a ORP, US) a vydané uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci. Navrh urbanistické koncepce, koncepce krajiny, koncepce verejné
infrastruktury a koncepce ochrany a rozvoje hodnot je koordinovdn ve vazbé na vyuzivani Gzemi
sousednich obci a Stfedoceského kraje.

Ndazev obce Kraj ORP

Odolena Voda Stfedocesky Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Klicany Stfedocesky Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Klecany Stfedocesky Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Vétrusice Stfedocesky Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Maslovice Stfedocesky Brandys nad Labem — Stard Boleslav
Postfizin Stfedocesky Kralupy nad Vlitavou

Tab. 15 Sousedni obce

V radmci sidelni struktury je obec Vodochody malym sidlem bez vyznamné obcanské vybavenosti,
zavislé na sluzbdch a pracovnich pfilezitostech okolnich vétSich mést jako je Odolena Voda, Klecany,
Kralupy nad Vitavou a zejména také hlavni mésto Praha. Mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav,
které je obci s rozsifenou plsobnosti pro obec Vodochody se nachazi ve vétsi vzdalenosti nez tato
dopravné spadova mésta. Dostupnost a vazba na hlavni mésto Praha je patrna z prevaZzujici funkce
bydleni, které je v této oblasti vyhledavané.

Ndvrh Uzemniho planu respektuje dopravni vazby na sousedni obce s preferenci verejné dopravy,
pési a cyklistické dopravy.

Navrh UP vymezuje v koordinaci se sousednimi obcemi funkéni vyuziti ploch a provazanost podminek
vyuZiti a prvky USES, kde ndvrhové parametry skladebnych ¢asti odpovidaji minimalni pozadavkim
dle metodickych pokyntl pro navrhovani USES.
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k) vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani

Vyhodnoceni splnéni zadani je uvedeno v nasledujici tabulce:

POZADAVEK ZADANI

VYHODNOCENI SPLNENI

a) Pozadavky na zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

a.1 Urbanisticka koncepce

UP respektuje obecné celorepublikové priority ve znéni
aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 PUR CR, které v prib&hu pofizovani
Uzemniho planu nabyly G&innosti. UP respektuje Metropolitni
rozvojovou oblast Praha OB1 a dalkovod DV1, ktery vymezuje
jako koridor CNZ-RO1.

UP respektuje Zasady Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
ve znéni Aktualizace €. 6 (dale jen ZUR SK) vydané usnesenim
¢.033-18/2022/ZK ze dne 12.9.2022 a nabyté ucinnosti spolu
s uplnym znénim po 1.,2., 7. a 6. aktualizaci dne 3.11.2022. UP
vymezuje déalkovy koridor RO1 (v PUR DV1) jako VPS VT-RO1.
UP respektuje nadregiondlni biocentrum NC 2001-Udoli Sarky,
které vymezuje jako VPO VU-NC2001.

UP respektuje aktudlni znéni UAP Stfedoceského kraje a ORP
Brandys nad Labem, zejména pak vymezené problémy, kterym
je zejména fe$eni hluku z aredlu leti$té Praha/Vodochody. UP
pro snizeni hluku vymezuje v jizni ¢asti arealu protihlukovy val
jako koridor CNU 1.

UP chrani stavajici urbanistickou strukturu obce spolu
s urbanistickymi a architektonickymi hodnotami uzemi. UP
vymezuje zastavéné Uzemi obce a vymezuje zastavitelné
plochy vnavaznosti na zastavéné Uzemi, sohledem
na charakteristicky raz sidla. UP stanovuje prioritni zastavéni
proluk pfed zastavovanim rozvojovych ploch v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi. Urbanistickd koncepce byla vymezena tak,
aby byly uplatnény komplexni hlediska a zajiSténa ochrana
charakteru uzemi.

UP provéfil podnéty vlastnikd pozemk( a dal$i podnéty zaslané
k zadani UP.

a.2 Koncepce verejné infrastruktury

Z nadfazené dokumentace nevyplynuly poZzadavky na dopravni
infrastrukturu. Navrhem UP byla provéfena hrozba hluku
letecké dopravy, na zakladé které byl vymezen protihlukovy val
CNU1. UP vymezil koncepci dopravni infrastruktury a na
zakladé koncepce prostupnosti Uzemi navrhl nové koridory
a plochy, které prostupnost Uzemi s vazbou na volnou krajinu
zlepsi. UP respektuje pozadavek na upfesnéni koridoru
ropovodu RO1 vSsifce 300m sjeho ochrannym pasmem
avymezuje jej jako koridor CNZ-RO1 a zaroven jako verejné
prospésnou stavbu.

Koncepce usporadani krajiny

UP  respektuje nadfazenou dokumentaci vymezené
nadregionalni biocentrum NC 2001, které vymezuje jako VPO




UZEMN/{ PLAN VODOCHODY — ODUVODNEN(

POZADAVEK ZADANI VYHODNOCENI{ SPLNENI

VU-NC2001. P¥i tvorb& UP byla zohlednéna Uzemni studie
krajiny ORP Brandys nad Labem, kterd pftispéla k vytvoreni
koncepce usporfadani krajiny. UP chrani a rozviji ptirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, kterymi jsou:

- prvky USES;
- vodni plochy a rybniky;
- zemédélsky padni fond (1. a Il. tfidy ochrany);

- vyznamné krajinné prvky, vyznamné linie vzrostlé zelené -
liniova zelen nivy vodnich tok(;

- lesni plochy;

- pamatkové chranéné uUzemi (Pfirodni park Dolni Povltavi
a Pfirodni rezervace Maslovicka stran).

UP zachovéva stavajici zpGsob vyuziti krajiny. UP respektuje
bonity nejvyssiho stupné, které se nachazi na vétsiné uzemi
navazujici na stavajici zastavbu, coZ by z hlediska ochrany pldy
neumozfiovalo #adny rozvoj obce. Ztoho diivodu UP hleda
vyvaZzeny stav s ohledem na potieby obce i pilite udrzitelného
rozvoje a navrhuje zastavitelné plochy v nezbytné navaznosti
na zastavéné Uzemi tak, aby vytvarely kompaktni zdstavbu
s jasné definovanou plynulou hranici okraje zastavby.

UP chréni stavajici plochy veiejné zelené pred zastavénim.

UP splfiuje pozadavek zadani a mimo intravildn obce navrhuje
opatreni ke zlep3Seni fragmentace krajiny a prostupnosti uzemi
na zdkladé obnovy plvodnich cest s prevladajicim prirodnim
charakterem.

UP vymezuje na zadkladé poZadavku zadani a podkladd
nadfazené dokumentace koridor v Sifce 300 m pro ropovod
Druzba CNZ-R01, ktery vymezuje zaroven jako VPS VT-RO1.

b) PoZadavky na vymezeni ploch UP provéFil plochy Gzemnich rezerv a vymezil na Gzemi obce
a koridordi izemnich rezerv Hostice Ctyfi Uzemni rezervy pro bydleni v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi, které jsou zaroven podminény Uzemnimi
studiemi a pfeménou v zastavitelné plochy po vycerpdni 80%
zastavitelnych ploch.

UP vymezuje vefejné prospé$né stavby a vefejné prospéina
opatfeni, uvedena v kapitole g) vyroku pro ucely vyvlastnéni.

c) Pozadavky na provéreni
vymezeni vefejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych
opatreni asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

UP vymezuje vefejné prospéiné stavby a prostranstvi uvedené
v kapitole h) vyroku pro ucely predkupniho prava.

Na zdkladé provéreni bylo vyhodnoceno jako nezbytné
ve vefejném zajmu vymezit jako verejné prospésnd opatfeni
pro vyvlastnéni plochy pro USES, které zajisti
realizaci, funkénost a ndvaznost systému USES.
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POZADAVEK ZADANI VYHODNOCENI{ SPLNENI

Vymezeni VPS a VPO — viz Vykres I.3.

d) Pozadavky na provéreni
vymezeni ploch a koridor(, ve
kterych bude rozhodovani

0 zménach v uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

UP vymezuje plochy a koridory podminéné zpracovanim
uzemni studie, uvedené v kapitole 1) vyroku tzemniho planu

e) Pfipadny pozadavek na

L, Uzemni plan nevyzaduje zpracovani variant fesen.
zpracovani variant feseni

f) PoZzadavky na usporadani

obsahu navrhu Gdzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho Uzemni plan respektuje pozadavky zadani.
odlvodnéni véetné méfritek
vykresU a poctu vyhotoveni

g) Pozadavky na vyhodnoceni
predpokladanych vlivi tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi

UP respektuje pozadavky zadani.

Na Uzemi obce Vodochody se nenachazi prvky Natura 2000.

Tab. 16 Vyhodnoceni zaddni

UP respektuje pozadavky dotéenych organ(i uplatnénych pfi procesu pofizovani zadani.
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[)  vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zdsadach Guzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje 7adné stavby ani opatfeni nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zasaddach Uzemniho rozvoje.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledk(i navrhovaného feseni na zemédélskych pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
p.1) zemédélsky pldni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dasledk(l na ZPF je graficky znazornéno ve vykrese predpokladaného
zaboru zemédélského padniho fondu 11.3, ktery je soucasti odiivodnéni UP.

Vyhodnoceni bylo zpracovano na zakladé zakona ¢. 334/1992 Sb. a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje vycet jednotlivych predpokladanych zaborG ZPF.



k.u. Hostice u Vodochod

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace
. . o existenci Informace
. Souhrn zaboru, na které
Oznaceni _ I Informace | Informace staveb podle
Navriené | vymeéry bude provedena . . . . . ,
plochy/ vers X . o existenci | o existenci k ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru rekultivace na , -
koridoru l. Il Il V. V. iy zavlah odvodnéni pozemku § 3 odst. 1
(ha) zemédélskou Y , :
. pred erozni pism. g)
pldu .. ,
¢innosti vody
21 BI 1,8441 0,9759 0,8682 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - - -
22 BI 0,6966 | 0,73879| 0,3087| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000 - - -
z3 BI 0,0818 | 0,0000| 0,0818| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000 - - -
26 BI 0,3975 0,0000 0,3975 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - - -
8 BI 2,6357 0,0000 0,3298 0,0000 0,0000 2,3059 0,0000 - - -
719 BI 1,6733| 0,0000| 1,5219| 0,0000| 0,1514| 0,0000 0,0000 - - -
Plochy BI celkem 7,3290| 1,3638| 3,5079| 0,0000| 0,1514| 2,3059 0,0000
718 RI 0,1264 | 0,0000| 0,1264| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000 - - -
PIochy Rl celkem 0,1264 0,0000 0,1264 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
z5 RZ 2,2389 2,2389 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - - -
Plochy RZ celkem 2,2389 2,2389 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
216 ‘ oS 0,3635 0,0000 0,3635 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy OS celkem 0,0,3635| 0,0000| 0,3635| 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000
214 ‘ OH 0,4006 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,4006 0,0000 - - -
Plochy OH celkem 0,4006 | 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,4006 0,0000
K19 ‘ 74 0,5830| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,3399| 0,2431 0,0000 | - -
Plochy PZ celkem 0,5830| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,3399| 0,2431 0,0000
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K13 2z 2,2382| 0,9553| 1,2829| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
K14 2z 1,9039| 0,0724| 1,8315| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
Plochy 2Z celkem 4,1421| 1,0277| 3,1144| 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000
K18 ‘ z0 0,4744| 0,0004| 0,4740| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
Plochy ZO celkem 0,4744| 0,0004| 0,4740| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
715 | TO 0,0913| 0,0000| 0,0913| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
Plochy TO celkem 0,0913| 0,0000| 0,0913| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
K15 ‘ WT 0,1390| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,1390 0,0000
Plochy WT celkem 0,1390| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,1390 0,0000
K5 LE 0,5775| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,5775 0,0000
K6 LE 0,2233| 0,0000| 0,2233| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
K7 LE 0,1048 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,1048| 0,0000 0,0000
K9 LE 0,0504 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0504| 0,0000 0,0000
Plochy LE celkem 0,9560 | 0,0000| 0,2233| 0,0000| 0,1552| 0,5775 0,0000
K10 NP 0,2326| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,2326| 0,0000 0,0000
K11 NP 0,3469| 0,3469| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
K12 NP 0,0864| 0,0864| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
K16 NP 4,6131| 4,6131| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
K17 NP 0,7614| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,7614| 0,0000 0,0000
Plochy NP celkem 6,0404 | 5,0464| 10,0000 0,0000| 0,9940| 0,0000 0,0000
Zabor ploch celkem 22,8846 9,6772| 7,9008| 0,0000| 1,6405| 3,6661 0,0000
CNUS5 0,1609| 0,0001| 0,0000| 0,0000| 0,0,0942| 0,0000 0,0000
CNU 6 0,8913| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,8913| 0,0000 0,0000
CNU 7 0,7619| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,7619| 0,0000 0,0000
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CNU 10 0,2965| 0,0000| 0,2965| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000 - -
CNU 11 0,9372| 0,7627| 0,1745| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000 - -
CNU 12 0,6503| 10,6503 | 10,0000 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000 - -
CNZ-RO1* * - - - - - - - -
Koridory celkem 3,6315| 0,1,4131 | 0,4710| 0,0000| 1,7474| 0,0000 0,0000
Zabor ZPF celkem 26,5161 | 11,0903 | 8,3718| 0,0000| 3,3879| 3,6661 0,0000

Tab. 17 Predpokladané zabory ZPF — k.u.Hostice u Vodochod

* Koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba bude veden v podzemi bez nutnosti trvalych zabor( ZPF. Pro jeho umisténi dojde k do¢asnému zabor( ZPF, po dokonceni bude
plocha navracena zpét do plvodni funkce a charakteru.

k.u. Vodochody u Prahy

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Info.rmace.
. X % o existenci Informace
Oznaceni ., Souhrn zaboru, na které Informace Informace .
NavrZené . . . . .| staveb k ochrané podle
plochy/ vers vymery bude provedena o existenci o existenci Y .
. vyuziti . . , ., pozemku pred ustanoveni § 3
koridoru zaboru (ha) I I 1 v v rekultivace na zavlah odvodnéni g : :
: : : : : gy 3 erozni ¢innosti | odst. 1 pism. g)
zemédélskou pidu
vody
Z9 BI 0,6372 0,0000 0,1432 0,0000 0,0022 0,4918 0,0000 - -
711 Bl 0,6099 0,0000 0,6099 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - -
P2 BI 0,2421| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,2421 0,0000 - -
Plochy BI celkem 2,7155 0,0000 0,9298 0,0000 0,4576 1,3281 0,0000
77 oV 0,1749 0,0000 0,1749 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - -
Plochy OV celkem 0,1749| 0,0000| 0,1749| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
K3 ‘ Z0 0,1861 0,0000 0,1861 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - -
Plochy ZO celkem 0,1861| 0,0000| 0,1861| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
K2 ‘ WT 0,4507 0,0000 0,4352 0,0000 0,0000 0,0155 0,0000 - -
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Plochy WT celkem 0,4507 | 0,0000| 0,4352| 0,0000| 0,0000| 0,0155 0,0000
Zabor ploch celkem 2,3009| 0,0000| 1,5493| 0,0000| 0,0022| 0,7494 0,0000
CNU 2 0,7279| 0,6019| 0,0000| 0,0000| 0,1260| 0,0000 0,0000
CNU 3 1,2109| 1,1519| 0,0590| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
CNU 4 1,3035| 0,5891| 0,2155| 0,0000| 0,4989| 0,0000 0,0000
CNU5 0,1275| 0,0125| 0,0000| 0,0000| 0,1818| 0,0000 0,0000
CNU 8 0,0880| 0,0854| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0026 0,0000
CNU 9 0,2744| 0,1677| 0,0683| 0,0000| 0,0000| 0,0384 0,0000
CNU 10 0,0055| 0,0000| 0,0055| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
CNZ-RO1* * - - - - - -
Koridory celkem 3,8019 | 2,6085| 0,3483| 0,0000| 0,8067 | 0,0384 0,0000
Zabor ZPF celkem 6,1028 | 2,6085| 1,8976| 0,0000| 0,8089| 0,7878 0,0000

Tab. 18 Predpokladané zabory ZPF — k.u. Vodochody u Prahy

* Koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba bude veden v podzemi bez nutnosti trvalych zdborl ZPF. Pro jeho umisténi dojde k docasnému zdborl ZPF, po dokondeni bude

plocha navracena zpét do plvodni funkce a charakteru.

plocha Bl celkem
plocha RI celkem
plocha RZ celkem
plocha OV celkem
plocha OS celkem
plocha OH celkem
plocha PZ celkem
plocha ZZ celkem
plocha ZO celkem
plocha TO celkem

8,8182

0,1264

2,2389

0,1749

0,3635

0,4006

0,5830

4,1421

0,6605

0,0913
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plocha WT celkem 0,5897
plocha LE celkem 0,9560
plocha NP celkem 6,0404

Tab. 19 Predpokladané zabory ZPF — rozvojové plochy

Celkovy zabor ploch 25,1855 9,6772 9,4501 0,0000 1,6427 4,4155 0,0000
Celkovy zabor

R 7,4360 4,0216 0,8193 0,0000 2,5541 0,0410 0,0000
koridory
Zabor ZPF celkem: 32,6215 13,6988| 10,2694| 0,0000| 4,1968|  4,4565 0,0000

plochy a koridory

Tab. 20 Predpokladané zabory ZPF — souhrnné




Celkova vymeéra (ha) 274,94
Orna puda (ha) 163,61
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 14,66
Druhy pozemki Ovocné sady (ha) 4,81
k.u. Hostice Trvalé travni porosty (ha) 13,09
u Vodochod Zemédélska puda (ha) 196,17
Lesni ptda (ha) 5,10
Vodni plochy (ha) 0,63
Zastavéné plochy (ha) 4,74
Ostatni plochy (ha) 68,30

Tab. 21 Statistické udaje o katastrdlnim uzemi ke dni 20.04.2021 (cuzk.cz)

Celkova vyméra (ha) 221,05
Orna puada (ha) 91,26
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 12,92
Druhy pozemki Ovocné sady (ha) 5,83
k.U. Vodochody u Prahy Trvalé travni porosty (ha) 4,40
Zemédélska puda (ha) 114,40
Lesni plda (ha) 6,90
Vodni plochy (ha) 0,59
Zastavéné plochy (ha) 4,12
Ostatni plochy (ha) 95,03

Tab. 22 Statistické udaje o katastrdlnim uzemi ke dni 20.04.2021 (cuzk.cz)

Predpokladany trvaly zabor zemédélské plidy (vCetné koridor( a zmén v krajiné) tvofi cca 32,62 ha tj.
10,50 % z celkové vyméry zemédélské plady (310,57 ha). Vzhledem k umisténi ¢asti obce v OB1 je
tento rozvoj akceptovatelny.

V dalS$im stupni spravniho fizeni bude zohlednén pozadavek na zamezeni vodni eroze a zamezeni
zhorseni odtokovych pomér( v Gzemi.

U pozemkl sl. all. tfidou ochrany ZPF se Zada organ ochrany ZPF o povoleni zabor( z divodu
navrzené celkové koncepce rozvoje Uzemi, kterd neumoznuje rozvoj v ndvaznosti na zastavéné uzemi
na nizSich tfidach ochrany ZPF, srespektem k mistnim hodnotdm, prostorovym podminkam,
organizaci ZPF, systému dopravy a technické infrastruktury.

Obec Vodochody disponuje zejména pldami I. a Il. tfidy, které tvofi vétSinu ploch v Gzemi. Pozemky
Ill. tfidy ochrany ZPF se v Uzemi nevyskytuji a pozemky IV. a V. tfidy ochrany se nachazi zejména
v zastavéném Uzemi sidel Vodochody a Hostice a v severni Casti Uzemi, na ploSe aredlu letisté
Praha/Vodochody, ke kterému neni sméfovan rozvoj obce z divodu hluku. Z toho divodu je pro
zajiSténi rozvoje obce, zejména jiznim smérem, v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi pro
dotvoreni jeho plynulé kompaktni hranice, nezbytné predpokladat zabor ZPF na I. a Il. tfidy ochrany.
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Zabor zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany ZPF je cca 23,02 ha, cozZ tvofi cca 7,41 % celkové vyméry

zemédélské pudy.

Odavodnéni zaboru ZPF

kod
plochy

index
plochy

souhrn
vymeéry
plochy

souhrn
vymeéry
zaboru

druh pozemku

zdGvodnéni zaboru

21

Bl

2,83

1,84

orna plda
ostatni plocha

Plocha vymezena dle platného uzemniho planu obce
v uplném znéni po zméné ¢. 6. V lokalité jiz probiha
vystavba RD a byla realizovand technickd a dopravni
infrastruktura.

22

Bl

0,70

0,70

orna plda

Plocha pro bydleni pfevzata z platného UPO v Uplném
znéni po zméné ¢. 6. Optimalni zplsob zastavénosti i
sohledem na ochranu ZPF provéfi uUzemni studie
(US2). Plocha z pohledu urbanismu logicky vypliuje
proluku mezi dvéma zastavénymi dzemimi.

Z3

0,08

0,08

zahrada

Doplnéni  proluky samostatné vymezené jako
zastavitelnd plocha zdlvodu zajisténi regulace
pozemku. V platném uUzemnim planu je plocha
vymezena jako stabilizovanad pro bydleni. Pozemek
neni zemédélsky obhospodarovatelny.

5

RZ

2,24

2,24

orna plda
zahrada

Plocha vymezena sohledem na soucasny stav
vyuZivani sousednich ploch jako zahradkarské osady.
Platny Uzemni plan zde definuje plochy pro bydleni,
které nejsou vtéto poloze mimo dostupnost sidla
Hostice odlvodnitelné.

26

Bl

0,40

0,40

orna plda

Plocha vymezena sohledem na urbanistickou
koncepci obce, ktera prednostné navrhuje rozvojové
plochy podél kapacitnich pozemnich komunikaci na
pozemcich obtizné obhospodarovatelnych. Plocha
vymezend pro rozvoj bydleni vymezend ¢astecné
v platném tzemnim planu obce.
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kod
plochy

index
plochy

souhrn
vymery
plochy

souhrn
vymery
zaboru

druh pozemku

zdGvodnéni zaboru

7

ov

0,17

0,17

zahrada

Plocha vymezena ve vefejném zajmu, pro umisténi
plochy obcanské vybavenosti, vsouladu s platnym
uzemnim planem obce.

Z8

Bl

2,64

2,64

orna plda
ostatni plocha

zahrada

Plocha vymezena s respektem kjiz vydanému UR a
k platnému Gzemnimu planu obce.

ol &

~.

¥ A -

29

Bl

0,64

0,64

zahrada

Doplnéni pozemku samostatné vymezeného jako
zastavitelnd plocha zdlvodu =zajisténi regulace
pozemku. V platném uUzemnim planu je plocha
vymezena prevdiné jako stabilizovand pro bydleni.
Pozemek neni zemédélsky obhospodarovatelny, pini
funkci zahrady ke stavajicimu RD.

Z11

0,61

0,61

ovocny sad

Plocha ¢astecné prevzata z platného Uzemniho planu
obce dopliujici zastavbu na konci ulice VySehradska.
Sohledem na terénni podminky neni pozemek
zemédélsky obhospodarovatelny, s velkym mnoZstvim
naletovych drevin.

e
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. . souhrn souhrn
kod index L . S 2ol o3
loch loch vymery vyméry | druh pozemku zdlivodnéni zaboru
P v P v plochy zaboru
712 ™ 0,31 | ostatni plocha Plocha nenllvyhod[\f)cenz.:\, Je|l‘!(0vZ se, Jeodnal o ostatni
plochu, kterd nepatfi mezi zemédélsky pldni fond.
) | Plocha pro umisténi obecniho hibitova vymezena ve
trvaly travni vefejném zdjmu, na zdkladé vybéru nejoptimalnéjsi
214 OH 0,40 0,39 porost _J :ﬂ d’ h v i dJ pk - g
ostatni plocha \v/.arlan:cy so evelzn na ochranu pfirody, krajiny a
Zivotniho prostiedi.
Plocha pro umisténi obecniho sbérného dvora na
. obecnim pozemku vymezena ve verejném zajmu, na
ostatni plocha zakladé vybéru nejoptimalnéjsi varianty s ohledem na
215 TO 0,19 0,09 trvaly travni v o Jop " ! o y L
porost ochranu pfirody, krajiny a Zivotniho prostredi,
schvdlend Uzemnim souhlasem, avsSak doposud
nevyjmuta ze ZPF.
Plocha vymezena na zdkladé soucasného vyuziti jako
216 os 0,36 0,36 ornd pltda | jezdeckého aredlu pro moznost zprisnéni regulativa.
Pozemky nejsou zemédélsky obhospodarovany.
Plocha vymezena sohledem na soucasny stav
vyuZivani sousednich ploch pro individualni rekreaci.
Platny Uzemni plan zde definuje plochy pro bydleni,
které nejsou odlvodnitelné, a to predevsim diky
poloze mimo dostupnost sidla HoStice a v ndvaznosti
na zelenou osu prochdzejici severné nad pozemky.
218 RI 0,13 0,13 orna plda
Plocha ¢asteéné prevzata ze stavajiciho UPO, jako jizni
Cast zastavitelné plochy 2/8b. Vymezena na zakladé
doloZené dokumnetace pro Uzemni rozhodnuti.
Z219 Bl 1,67 1,67 orna puda
Plocha prevzata z UPO, prefazena do ploch prestavby,
P2 Bl 0,24 0,24 sahrada ale se stejnymi podminkami pro vystavbu. Pozemky

nejsou zemeédeélsky obhospodarovany a v soucasné
dobé plini funkci zahrady pro stavajici RD.
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. . souhrn souhrn
kod index L . S 2ol o3
loch loch vymery vyméry | druh pozemku zdlivodnéni zaboru
P v P v plochy zaboru
Plocha neni vyhodnocena, jelikoZ jednd ni
P3 0s 0,35 | ostatni plocha ocha ne |’vy odwoce z.:\, je |v ovz se, Jeod a’ o ostatni
plochu, kterd nepatfi mezi zemédélsky pldni fond.
Pa ov 0,22 - ostatni plocha Plocha nenllvyhodrjf)cené, je|lkaf se, Jeodnal o ostatni
plochu, ktera nepatfi mezi zemédélsky padni fond.
Plocha neni vyhodnocena, jelikoZ jednd ni
P5 BX 0,30 | ostatni plocha ocha ne |,vy odwoce .a, je |v ovz sel Jeod a’ o ostatni
plochu, kterd nepatfi mezi zemédélsky pldni fond.
Plocha neni vyhodnocena, jelikoZ se jednd o ostatni
K1 WT 0,07 -| lesni pozemek . v o - J Y iy ,J R
plochu, ktera nepatfi mezi zemédélsky padni fond.
Plocha vymezena ve vefejném zidjmu k obnové
pGvodniho rybnika, za ucelem zvyseni retenéni
schopnosti krajiny a zadrZzovani vody v krajiné.
K2 WT 0,45 0,45 trvaly travni
porost
I
T |
K3 70 0,19 0,19 orné piida Plcicr'\a’och’r.anne zelené zastavenleho/uzeml obce ve
verejném zajmu, v souladu s platnym UPO.
Ka LE 0,06 | ostatni plocha Plocha nenllvyhodrvllocen?, Jellvkovz se, Jeodnal o ostatni
plochu, kterd nepatfi mezi zemédélsky pldni fond.
Pozemky s vysokym podilem dfevin rostouci mimo les
ostatni plocha v . , . .
: oo tvofici ekosystém podobny lesu. Ve vefejném zajmu
0 L L . . , Y
K5 LE 3,12 0,58 trv;:l,,atf:vnal, k posilovani ekologické stability Uzemi navriena
porost plocha jako dolesnéni. Zabor je pouze na malé plose
v ramci celé plochy zmény.
Pozemky s vysokym podilem dfevin rostouci mimo les
K6 LE 0,22 0,22 orné pida tVOI’IC.I ek’os'ystem pt?do'bny Ies.u.. Ve 'verejlnem zaljmu
k posilovani ekologické stability uUzemi navriena
plocha jako dolesnéni.
Pozemky s vysokym podilem dfevin rostouci mimo les
K7 LE 0,10 0,10 orna plda | tyofici ekosystém podobny lesu. Ve vefejném zajmu

k posilovani ekologické stability Uzemi navriena
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kod
plochy

index
plochy

souhrn
vymery
plochy

souhrn
vymery
zaboru

druh pozemku

zdGvodnéni zaboru

plocha jako dolesnéni.

K8

LE

0,17

ostatni plocha

Plocha neni vyhodnocena, jelikoZz se jedna o ostatni
plochu, ktera nepatfi mezi zemédélsky padni fond.

K9

LE

0,05

0,05

zahrada

Pozemky s vysokym podilem dfevin rostouci mimo les
tvofici ekosystém podobny lesu. Ve verejném zajmu
k posilovani ekologické stability Uzemi navriena
plocha jako dolesnéni.

K10

NP

0,23

0,23

orna plda

Plocha k zaloZeni prvku USES — LBK 19, ve vefejném
zajmu.

K11

NP

0,35

0,35

orna plda

Plocha k zaloZeni prvku USES — LBK 19, ve vefejném
zajmu.

K12

NP

0,17

0,09

orna plda
ostatni plocha

Plocha k zaloZeni prvku USES — LBK 19, ve vefejném
zajmu.

K13

2z

2,24

2,24

orna plda

Plocha kzaloZeni novych sadl kvyuziti ZPF pro
sadovnictvi, které zvySi ve vefejném zijmu
ekologickou stabilitu Uzemi. Pozemky bude moziné
v pripadé ukonceni sadl bez velkych naklad( vratit do
pavodni funkce. Veskeré pozemky zlstanou v ZPF.

K14

Z

1,90

1,90

orna plda

Plocha kzaloZeni novych sad( kvyuZiti ZPF pro
sadovnictvi, které zvySi ve vefejném zijmu
ekologickou stabilitu Uzemi. Pozemky bude moziné
v pfipadé ukonceni sadll bez velkych naklad( vratit do
pavodni funkce. Veskeré pozemky zlstanou v ZPF.

K15

WT

0,14

0,14

trvaly travni
porost
zahrada

Plocha k zaloZeni suchého poldru ¢i reten¢ni nadrze
k zadrZeni vody v krajiné, jako ochrana proti natoku
cizich vod do zastavéného uUzemi sidla, ve verejném
zajmu, na pozemku obce.

K16

NP

4,79

1,15

orna plda
ostatni plocha

Plocha k zaloZeni prvkd USES LBC 1 a LBK 1, k zajiténi
ekologické stability izemi, ve verejném zajmu.

K17

NP

0,79

0,76

orna plda
ostatni plocha

Plocha k zaloZeni prvku USES — LBK 18, ve vefejném
zajmu, ve vazbé na projektovany UP Odolena Voda.

K18

20

0,50

0,50

orna plda

Plocha ochranné zelené navrzena podél okraje

zastavéného Gzemi obce ve vefejném zajmu.

K19

Pz

0,58

0,58

orna plda

Plocha vymezena ve vefejném zajmu, pro potreby
vedeni cyklostezky.

CNZz-RO1

82,96

orna plda
trvaly travni
porost
ovocny sad
zahrada

lesni pozemek
ostatni plocha

Koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba bude
veden v podzemi bez nutnosti trvalych zabor(
ZPF. Pro jeho umisténi dojde k docasnému
zaborl ZPF, po dokonceni bude plocha navracena
zpét do plvodni funkce a charakteru.
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kod
plochy

index
plochy

souhrn
vymery
plochy

souhrn
vymery
zaboru

druh pozemku

zdGvodnéni zaboru

CNU 1

18,27

ostatni
plocha

Plocha neni vyhodnocena, jelikoz se jedna
o ostatni plochu, kterd nepatfi mezi zemédélsky
pudni fond.

CNU 2

1,39

0,73

orna plda
trvaly travni
porost

ostatni plocha

Zabor zejména na pozemocich |. tfidy ochrany ZPF
navrzen pro umisténi zeleného pasu jako
interakéniho prvku USES, podporu historického
¢lenéni krajiny ve stopé cesty, kterd je zadroven
historickou stopou v Uzemi viz obrazek. DalSim
dlivodem vymezeni plochy je zlepseni retencnich
schopnosti krajiny, rozdéleni velkych pudnich
bloki a vytvofeni ochrany prfed vodni erozi.
Plocha byla vymezena ve vefejném zajmu na
zadost obce o obnovu historickych cest a ¢lenéni
krajiny.
— . - - )

] \\\ \\\ R “//T/f:/\ ¥ \.5

\ '\\ % | 5 24 d

CNU 3

1,23

1,21

orna plda
ostatni plocha

Zabor zejména na pozemocich |. tfidy ochrany ZPF
navrzen pro umisténi zeleného pasu jako
interakéniho prvku USES, obnovu historické cesty
a clenéni krajiny viz obrazek. Dalsim dlivodem
vymezeni plochy je zlepSeni retencnich
schopnosti krajiny, rozdéleni velkych pldnich
blokl, vytvofeni ochrany pred vodni erozi a
zlepseni prostupnosti Uzemi. Plocha byla
vymezena ve vefejném zdjmu na Zzddost obce
o obnovu historickych cest a ¢lenéni krajiny.
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kod
plochy

index
plochy

souhrn
vymery
plochy

souhrn
vymery
zaboru

druh pozemku

zdGvodnéni zaboru

CNU 4

1,31

1,30

orna plda

Zabor na pozemcich I, Il. A IV. tfidy ochrany ZPF
navrzen pro umisténi zeleného pasu jako
interakéniho prvku USES, obnovu historické cesty
a clenéni krajiny viz obrazek. Dalsim dlvodem
vymezeni plochy je zlepSeni retencnich
schopnosti krajiny, rozdéleni velkych pldnich
blok(i, vytvofeni ochrany pred vodni erozi a
zlepseni prostupnosti Uzemi. Plocha byla
vymezena ve verejném zdjmu na zddost obce
o obnovu historickych cest a ¢lenéni krajiny.

. E o4 < ""‘»-~~"p / { J .‘\:‘
o N\ \\ 2 o (‘-/-1\" N
g |

CNUS

0,51

0,29

orna plda
ostatni plocha

Zabor zejména na pozemcich V. tfidy ochrany ZPF
navrzen pro umisténi zeleného pdsu jako
interakéniho prvku USES, obnovu historické cesty
a clenéni krajiny viz obrazek. Dalsim dlvodem
vymezeni plochy je zlepSeni retencnich
schopnosti krajiny, rozdéleni velkych pldnich
blok(i, vytvofeni ochrany prfed vodni erozi a
zlepSeni  prostupnosti Uzemi. Plocha byla
vymezena ve vefejném zajmu na Zadost obce
o obnovu historickych cest a ¢lenéni krajiny.
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kod
plochy

index
plochy

souhrn
vymery
plochy

souhrn
vymery
zaboru

druh pozemku

zdGvodnéni zaboru

i L«As»-.;// G
2 , .

1
o !
"/"/ / \\‘ \ y < \i i

B O

CNU 6

1,07

0,89

orna plda
ostatni plocha

Zabor zejména na pozemcich IV. tfidy ochrany
ZPF navrzen pro umisténi zeleného pdsu jako
interakéniho prvku USES, obnovu historické cesty
a Clenéni krajiny viz obrazek. DalSim divodem
vymezeni plochy je zlepSeni retencnich
schopnosti krajiny, rozdéleni velkych pudnich
blok(, vytvoreni ochrany pred vodni erozi a
zlepseni prostupnosti Uzemi. Plocha byla
vymezena ve verejném zdjmu na zddost obce
o obnovu historickych cest a ¢lenéni krajiny.

TR ‘X"""‘"‘ % ,{*-/\ .-;‘f:-'
S e %

CNU 7

0,92

0,76

orna plda
ostatni plocha

Zabor zejména na pozemcich IV. tfidy ochrany
ZPF navrzen pro umisténi zeleného pasu jako
interakéniho prvku USES, ktery pfispéje ke
zlepseni retencnich schopnosti krajiny a zlepseni
prostupnosti Uzemi.

CNU 8

0,10

0,09

orna plda
ostatni plocha

Koridor je vymezen ve vefejném zajmu pro
doplnéni ucelové komunikace dle skutecného
stavu a obslouzeni pfilehlych pozemkd. Zabor
koridoru je vymezen zejména na pozemcich I. a
V. tfidy ochrany.

CNU9

0,27

0,27

orna plda
ostatni plocha
zahrada

Koridor je vymezen ve vefejném zajmu pro
doplnéni ucelové komunikace dle skutecného
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kod index
plochy | plochy

souhrn
vymery
plochy

souhrn
vymery
zaboru

druh pozemku

zdGvodnéni zaboru

ovocny sad

stavu a obslouzeni prilehlych pozemku
a pozemku ploch pro bydleni arekreaci. Zabor
koridoru je vymezen zejména na pozemcich I. Il. a
V. tfidy ochrany.

CNU 10

0,30

0,30

trvaly travni
porost

Koridor je vymezen ve vefejném zajmu pro
doplnéni ucelové komunikace predevsim pro
potfebu pésich a obslouzeni pfilehlych pozemk
a udrzbu vodniho toku. Zabor koridoru je
vymezen zejména na pozemcich Il. tfidy ochrany
ZPF.

CNU 11

0,96

0,94

orna plda
ostatni plocha

Zabor prevainé na pozemcich I. a Il. tfidy ochryny
ZPF navrzen pro umisténi zeleného pdsu jako
interakéniho prvku USES, obnovu historické cesty
a Clenéni krajiny viz obrazek. Dalsim dlvodem
vymezeni plochy je zlepSeni retencnich
schopnosti krajiny, rozdéleni velkych pldnich
blokli, vytvofeni ochrany pred vodni erozi a
zlepseni prostupnosti Uzemi. Plocha byla
vymezena ve verejném zdjmu na zddost obce
o obnovu historickych cest a ¢lenéni krajiny.

RS TS f.'-:?—.;‘-‘ff“ﬁg“\ ;

CNU 12

1,06

0,65

orna plda
ostatni plocha

Zabor prevainé na pozemocich I. tfidy ochryny ZPF
navrzen pro umisténi zeleného pdsu jako
interakéniho prvku USES, obnovu historické cesty
a Clenéni krajiny viz obrazek. DalsSim divodem
vymezeni plochy je zlepSeni retencnich
schopnosti krajiny, rozdéleni velkych pudnich
blokd, vytvoreni ochrany pred vodni erozi a
zlepseni prostupnosti Uzemi. Plocha byla
vymezena ve verejném zdjmu na Zzadost obce
o obnovu historickych cest a ¢lenéni krajiny.
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. . souhrn souhrn
kod index I . o —
vymery vyméry | druh pozemku zdlivodnéni zaboru
plochy | plochy ;
plochy zaboru

Tab. 23 Zdivodnéni predpokladanych zdbora

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Na Uzemi obce se nenachdzi aredly zemédélské vyroby.

Udaje o usporadani zemédélského ptidniho fondu v Uzemi, opatfenich k zajiiténi ekologické stability
krajiny a vyznamnych skute€nostech wvyplyvajicich ze schvalenych ndvrhd pozemkovych uUprav
a o jejich predpoklddaném poruseni

Regené tzemi je diky velmi cenné pidé zemédélsky vyuzivano prevainé v severni a jizni €asti Gzemi.
Z celkové rozlohy Fedeného Gzemi predstavuje dle CSU zemédé&lska plida cca 62,62 % (z toho podil
orné pldy ¢ini cca 82,06 %).

V severni i v jizni ¢asti zemédélsky vyuzivanych ploch se nachazi velké pudni celky ohrozené vodni
erozi, které se svazuji k zastavénému Uzemi obce a ohroZuji jej natoky z téchto poli. Z toho divodu

UP navrhuje obnovu historickych cest, které prispé&ji k navraceni fragmentace krajiny a zéroveri ke
zlepSeni prostupnosti krajiny od zastavéného uzemi.

p.2) pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Spravni Uzemi obce se vyznacuje velmi nizkou lesnatosti. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
zaujimaji pouze 12 ha tedy pfiblizné 2,41 % rozlohy feSeného Uzemi. Podil lesl je na spravnim Uzemi
obce Vodochody ve srovnani s republikovym prdmérem velmi podpriimérny (primér CR témér
34 %). Dle zakona o lesich €. 289/1995 Sh. jsou na Uzemi obce evidovany lesy hospodarské.

Navrhem UP dochazi k trvalému zaboru PUPFL zastavitelnou plochou Z12 a plochou zmén v krajiné
K1. Do lesnich pozemkll zasahuje navrh koridoru CNZ-R01 urceny pro zkapacitnéni ropovodu Druzba.
JelikozZ se jedna o podzemni vedeni této infrastruktury, nepredpoklada se naruseni lesnich pozemkd.
Osa ropovodu neprochazi lesnimi pozemky, dotyka se jich pouze jeho ochranné pasmo.

Navrh UP respektuje pasmo 50 m od okraje lesa, které mizZe byt v pfipadé dohody s dotéenym
orgdnem snizeno za podminky, Ze budou hlavni stavby umisténé na dotcenych pozemcich vétsi nez je
prdmérna vyska pfiléhajiciho lesniho porostu v mytnim véku. Navrh zachovava pristupové cesty.
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. . souhrn souhrn
kod | index | o wry | wiméry zdtivodnéni zdboru
loch loch
plochy | plochy plochy zaboru
Plocha vymezena pro zaloZzeni vodni plochy na misté byvalého
rybniku na byvalém ndhonu u Maslovického potoka k byvalému
mlynu. Pozemek v dnesni dobé nemd charakter plné zalesnéné
plochy, nachazi se u komunikace Ill. tfidy, kterou z druhé strany
ohranicuje prikra ¢ast skalniho ostrohu. V pfimé ndvaznosti se
nachazi stavajici budova (s historickym kontextem).
K1 WT 0,07 0,07
Koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba bude veden v podzemi bez
predpoklddaného vlivu na lesni pozemky. Koridor je vymezen na
CNZ-RO1 8296 _|zékladé PUR CR a ZUR SK, kde je vymezen jako VPS RO1. Osa

ropovodu, ktery bude zkapacitnén, vede mimo lesni pozemky
a nepredpoklada se tak jejich nutny zdbor. VPS se nevztahuje na jiz
stdvajici objekty.

Tab. 24 Zdivodnéni predpokladanych zabori PUPFL

p.3) investice do pudy

V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy investic do plidy (arealy odvodnéni).

n) rozhodnuti o ndmitkach, jejich odlvodnéni a vyhodnoceni pfipominek

Tato kapitola byla doplnéna do odiivodnéni po vydani UP zastupitelstvem obce. K vydani byla tato
Cast odlvodnéni samostatnou prilohou k ndvrhu na usneseni pro vydani Gzemniho planu jako
opatreni obecné povahy.
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g.1 navrh rozhodnuti o namitkach k ndvrhu tuzemniho planu, uplatnénych podle § 52 odst. 2
k vefejnému projednani

Namitky proti ndvrhu Gzemniho planu mohli pisemné podat vlastnici pozemk( a staveb dotéenych
navrhem reseni, opravnény investor a zastupce verejnosti nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného
projednani, tj. do 31. 5. 2022.

NAMITKA &. 1:

K verejnému projednani navrhu uzemniho planu podal dne 26. 5. 2022 namitku pan Ing. Josef Novak,
bytem Prazského 608, 152 00 Praha 5, vlastnik pozemku parc.¢. 538, v k.U. Hopstice u Vodochod.
Vznasi nasledujici namitku (doslovné znéni podanych namitek je nedilnou soucasti tohoto

rozhodnuti):

a)Vyse uvedeny pozemek p.¢. 538 se dle navrhu UP nachdazi v lokalité R4, kterd je uréena jako
Uzemni rezerva pro bydleni. Proti tomuto umisténi vznasim namitku a Zadam uvedeni tohoto
pozemku pod lokalitu K14 — zahrady a sady.

Rozhodnuti o namitce: ndmitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti: Pozemek p.¢. 538, k.U. Hostice u Vodochod bude na zakladé zadosti
vlastnika pozemku zatazen do plochy K14 — zahrady a sady.

NAMITKA ¢&. 2:

K verejinému projednani ndvrhu uUzemniho planu podal dne 26. 5. 2022 ndmitku pan Jan
Stépanovsky, bytem PriibéZna 70, 250 69 Vodochody, vlastnik pozemkil parc.¢. 335, 336 a 337, vie
v k.U. Hostice u Vodochod. Vznasi nasledujici namitky (doslovné znéni podanych namitek je nedilnou
soucdsti tohoto rozhodnuti):

a)pozemky v mém vlastnictvi jsou zarazeny jako NP plochy pfirodni, kdy pro tyto pozemky jako
nepfipustné vyuZiti jsou mimo jiné uvedeny vesSkeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi
s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny jako stavby pfipustné ¢i podminéné pripustné — napr.
trvalé oploceni. Jiz nékolik desitek let jsou pozemky oploceny a jsou na nich umistény drobné
stavby slouZici pro chov zvifat. VSe bylo radné povoleno pfislusnymi spravnimi organy.
Zadam, aby bylo v ndvrhu UP uvedeno, e se netyka staveb ji zde umisténych.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti: podminky a regulativy uvedené v navrhu Uzemniho pldnu jsou zavazné
pouze pro nové zaméry, uskutecfiované po nabyti Ucinnosti Uzemniho planu. Nelze vymahat
retroaktivné, tedy neexistuje zpétna plsobnost pred nabytim Gcinnosti UP. Do textu je v ptislunych
kapitolach doplnéno upfesnéni a vysvétleni, Ze podminka vyvlastnéni se nevztahuje na stdvajici
objekty.
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b)Dadle podavam namitku proti zatrazeni shora uvedenych pozemkl jako VPS s moZnosti
vyvlastnéni. Zddam, aby uvedené pozemky byly vyjmuty z institutu vyvlastnéni a neddvam
souhlas k jejich zdpisu na katastralnim aradeé.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti: VPS skddem VT — RO1 (koridor CNZ-RO1) pro zdvojeni ropovodu
Druzba je vymezeny na zdkladé nadrazené Uzemné planovaci dokumentace. V Politice Uzemniho
rozvoje CR (PUR CR) je vymezen jako DV1, v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
(ZUR SK) je vymezen jako VPO RO1. Vymezen je ve vefejném zajmu. Navrh uzemniho plénu
Vodochody musi vy$e uvedené nadfazené tzemné planovaci dokumentace respektovat. UP tedy
z hlediska nadrazené dokumentace respektuje pozadavek na upfesnéni koridoru ropovodu RO1
v Sifce 300m s jeho ochrannym pdsmem a vymezil jej jako koridor CNZ-RO1 a zaroven jako VPS.

NAMITKA ¢&. 3:

K verejnému projednani navrhu izemniho planu podal dne 27. 5. 2022 namitku pan Jindfich Novak,
bytem Pujmanové, 1551/22, 140 00 Praha 4, vlastnik pozemkd parc.¢. 390 a 391, v k.U. Hostice u
Vodochod. Vznasi nasledujici namitku: (namitka nebyla podepsana, nespliuje nalezitosti podani)

a)nesouhlasim s vyjmutim ¢asti vySe uvedenych pozemk( ze zastavitelného Uzemi a Zadam o
zpétné zarazeni ¢asti téchto pozemkl do plochy Uzemni rezervy R2

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti: K vyfazeni vySe uvedenych pozemkd z ploch uréenych pro bydleni doslo na
zdkladé nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu pro Stfedoéesky kraj — odboru Zivotniho
prostfedi. S timto stanoviskem poftizovatel — obecni Ufad - nesouhlasil a argumentoval, Ze uvedené
pozemky jsou jiz zahrnuty ve stavajicim, souc¢asné platném Uzemnim planu a vedeny jako pozemky
uréené k bydleni .

Dalsim dlvodem je fakt, Ze rozvoj obce nelze navysSovat, jiz nyni je nad hladinou udrzitelnosti (rozvoj
navrzen 36%). Obec je opravnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto snahou
nového Uzemniho planu je redukovat neimérné rozsahlé zastavitelné plochy v dzemi.

Navic neni dostate¢na kapacita COV. Z vyjadieni spoleénosti Stfedoceské vodarny a.s., kterad je
provozovatelem vodovodu v feSeném uUzemi, vyplyva, Ze kapacita zdrojl a technické moznosti pro
zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo pfipojeni planované vystavby. Rozsah koncepce odpovida mife urbanizace
feSeného Uzemi, tak, aby nebyly prekroeny normy kvality Zivotniho prostfedi. Dalsi rozvoj by
neodpovidal skute¢nym potfebam a moZnostem obce.

b)zadam o ndvrh propojeni stavajicich obecnich cest, ktery by umoznil pési prostupnost krajinou.
V soucasné dobé je jako pési cesta vyuzivan pozemek v mém vlastnictvi p.¢. 390 a vegetace
na mém pozemku je timto devastovana.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.

Odiivodnéni rozhodnuti: V navrhu UP neni pFes tento pozemek cesta navriena, vymezena, UP
nemuUZe omezovat vstup na volné pfistupné pozemky.
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NAMITKA &. 4:

K verejnému projednani navrhu Uzemniho planu podal dne 25. 5. 2022 ndmitku pan Jifi Paur, bytem
Reitenvegen 36, 6475 Midsund, Norsko, zastoupen na zakladé plné moci pani Evou Paurovou, bytem
K Vltavé 24, 25069 Vodochody, vlastnik pozemk( zapsanych na LV 374. Vznasi nasledujici namitky:

a)nesouhlasim se zarazenim mé nemovitosti a pozemkd na LV 374 do verfejné prospésnych
staveb s vyvlastnénim — do VU — NC 2001 (NRBC 2001). Vzhledem k tomu, Ze ostatni c¢asti
LBK17 a LBK 19 nejsou zarazeny do VPO pro vyvlastnéni, neexistuje divod ani k zafazeni
pozemkd v mém vlastnictvi.

Rozhodnuti 0 ndmitce: namitce je ¢astecné vyhovéno.

Odavodnéni rozhodnuti: Pozemky p.¢. st.¢. 52 a st. 53, v k.U. Vodochody u Prahy, zastavéna plocha a
nadvofi, nejsou do VT — NC2001 zahrnuty. Vymezeni USES na nadregionalni trovni (jedna se o
nadregionalni biocentrum NRBC 2001) vychazi ze zavaznych podminek nadrazené Gdzemné planovaci
dokumentace, z podminek ZUR Stfedoceského kraje, které definuji rozsah skladebnych ¢asti USES na
nadregionalni Urovni a pozadavky na jejich upfesnéni v izemnich planech. Navrh Uzemniho planu
Vodochody musi vyse uvedenou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci respektovat.

NAMITKA &. 5:

K verejnému projedndani navrhu Uzemniho planu podali dne 25. 5. 2022 namitku manzelé Jan a Jana
Kolarovi, oba bytem Na Vinici 104, 25069 Hostice u Vodochod, vlastnici pozemku parc.¢. 548, v k.u.
Hostice u Vodochod. Vznasi nasledujici ndamitku:

a)zddame o zarazeni pozemku p.¢. 548, k.u. Hostice u Vodochod, v nasem vlastnictvi do nového
planu jako pozemky k vystavbé rodinnych domdi. Vyse uvedeny pozemek jsme zakoupili
vroce 2005 a byl v uzemnim planu Klecany urcen k vystavbé rodinnych dom(. Po zméné
katastralni hranice bylo obci Vodochody pfislibeno, Ze pozemek zaradi do svého Uuzemniho
planu jako pozemky urcené k vystavbé RD.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti:  Pfi tvorbé nové Uzemné planovaci dokumentace neni absolutnim
pravidlem, aby plochy obsazené v predchozi izemné planovaci dokumentaci, byly prevzaty do pravé
pofizované nové Uzemné planovaci dokumentace. Rozhodnuti o vyjmuti ploch pro bydleni bylo
provedeno na zékladé nesouhlasného stanoviska KU Stiedoceského kraje. Dal$im dévodem je fakt,
Ze rozvoj obce nelze navysSovat, jiz nyni je nad hladinou udrZitelnosti (rozvoj navrzen 36%). Obec je
opravnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto snahou nového tzemniho planu je
redukovat neimérné rozsahlé zastavitelné plochy v Gzemi.

Navic neni dostateénd kapacita COV. Z vyjadieni spolecnosti Stfedoceské vodarny a.s., kterd je
provozovatelem vodovodu v feSeném Uzemi, vyplyva, Ze kapacita zdroji a technické moznosti pro
zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo ptipojeni planované vystavby. Dalsi rozvoj by neodpovidal skute¢nym
potfebam a moZnostem obce. Rozsah koncepce odpovida mife urbanizace reSeného Uzemi, tak, aby
nebyly prekroceny normy kvality Zivotniho prostredi.
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NAMITKA ¢&. 6:

K vefejinému_projedndni_ndvrhu uzemniho planu podalia dne 27. 5. 2022 ndmitku pani Jitka
Kubcova, bytem Pribézna 66, 25069 Vodochody, vlastnik pozemk parc.¢. 544 a 545, v k.4. HoStice u
Vodochod. Vznasi nasledujici ndmitku:

b)zddam o zarazeni pozemkd p.¢. 544 a 5458, k.U. Hostice u Vodochod, v mém vlastnictvi do
nového planu jako pozemky kvystavbé rodinnych domi. VysSe uvedené pozemky byly
v Uzemnim planu Klecany urceny k vystavbé rodinnych dom(. Po zméné katastraini hranice
bylo obci Vodochody pfislibeno, Ze pozemek zatfadi do svého Uzemniho planu jako pozemky
urcené k vystavbé RD.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.

Oduvodnéni _rozhodnuti:  Pfi tvorbé nové Uzemné planovaci dokumentace neni absolutnim
pravidlem, aby plochy obsaZzené v predchozi tzemné planovaci dokumentaci, byly prevzaty do pravé
pofizované nové Uzemné pldnovaci dokumentace. Rozhodnuti o vyjmuti ploch pro bydleni bylo
provedeno na zékladé nesouhlasného stanoviska KU Stfedoceského kraje. Dal$im dévodem je fakt,
Ze rozvoj obce nelze navysSovat, jiZz nyni je nad hladinou udrZitelnosti (rozvoj navrien 36%). Obec je
opravnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto snahou nového GUzemniho planu je
redukovat neimérné rozsahlé zastavitelné plochy v tzemi.

Navic neni dostateénd kapacita COV. Z vyjadieni spole¢nosti Stfedoceské vodarny a.s., kterd je
provozovatelem vodovodu v feSeném uUzemi, vyplyva, Ze kapacita zdrojli a technické moznosti pro
zdsobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo pfipojeni planované vystavby. Dalsi rozvoj by neodpovidal skute¢nym
potfebam a moZnostem obce. Rozsah koncepce odpovida mife urbanizace reSeného Uzemi, tak, aby
nebyly prekroceny normy kvality Zivotniho prostredi.

NAMITKA &. 7:

K vefejnému projednani navrhu uzemniho planu podal dne 26. 5. 2022 namitku pan Lubo$ Adam,
bytem — neuvedeno, vlastnik pozemk parc.¢. 420,379, 45/1, 563 a 508/3, v k.u. Hostice u Vodochod.
Vznasi nasledujici ndmitky:

a)zddam o zruseni koridoru pres pozemek p.¢. 420, k.U. HoStice u Vodochod a o jeho zarazeni
k pozemkiim Bl — bydleni individualni.

Rozhodnuti o0 ndmitce: namitka se zamita.

Odiivodnéni rozhodnuti: Gzemni systém ekologické stability (USES) na lokalni Grovni

je vymezen v souladu s pravnimi predpisy a Zaddnim UP. Podkladem pro jeho vymezeni byly
Generel USES a Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP Brandys na Labem — Stara
Boleslav.

b)Zaddm o zafazeni pozemka p.¢. 379, 45/1 a 563, v k.U. Hostice u Vodochod do kategorie Bl —
bydleni individualni tak, jak bylo v minulém UP.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.
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Oduvodnéni_rozhodnuti: Pfi tvorbé nové Uzemné planovaci dokumentace neni absolutnim
pravidlem, aby plochy obsaZzené v predchozi Uzemné planovaci dokumentaci, byly prevzaty do
pravé pofizované nové Uzemné planovaci dokumentace. Rozhodnuti o vyjmuti ploch pro bydleni
bylo provedeno na zakladé nesouhlasného stanoviska KU Stfedoceského kraje. Dal$im divodem
je fakt, Ze rozvoj obce nelze navySovat, jiz nyni je nad hladinou udrZitelnosti (rozvoj navrzen
36%). Obec je opravnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto snahou nového
uzemniho pladnu je redukovat neimérné rozsahlé zastavitelné plochy v Uzemi.

Navic neni dostateéna kapacita COV. Z vyjadieni spole¢nosti Stiedoceské vodarny a.s., ktera je
provozovatelem vodovodu v feSeném Uzemi, vyplyva, Ze kapacita zdroji a technické moZnosti
pro zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné
dobé garantovat napojeni nebo ptipojeni planované vystavby.Dalsi rozvoj by neodpovidal
skutecnym potfebam a moznostem obce. Rozsah koncepce odpovida mife urbanizace reSeného
uzemi, tak, aby nebyly prekro¢eny normy kvality Zivotniho prostredi.

c)Z4dam o vykoupeni komunikace obecnim Ufadem,( pozemek. p.¢. 508/3, k.U. Hostice u
Vodochod), vyvlastnit a pfipadné zatiZit bremenem o vefejném vyuZiti.

Rozhodnuti 0 namitce: ndmitka se zamita.

Odavodnéni rozhodnuti: GUzemni plan nefesi majetkové poméry mezi vlastniky pozemkd a nelze
timto nastrojem Uzemniho planovani nafizovat vykupovani pozemkd. Plocha je navriena jako
verejné prospésna stavba s predkupnim pravem.

NAMITKA ¢&. 8:

K verejinému projedndni navrhu uUzemniho pldnu podali dne 31. 5. 2022 ndmitku pan Mgr. Jan
Machacek a pani Véra Machackovd, oba bytem Kozi 150, Myslin, 251 64 Mnichovice, zastoupeni na
zdkladé plné moci advokatem Mgr. Martinem Moskalem se sidlem Skorepka 1058/8, 110 00 Praha 1,
oba vlastnici pozemkd parc.¢. 326/5 a 320/25, v k.U. Hostice u Vodochod. Vznasi nasledujici namitky
(doslovné znéni podanych namitek je nedilnou souéasti tohoto rozhodnuti):

a)Pfedmétny dotcéeny pozemek p.¢. 326/5 je v navrhu fragmentovan do dvou ploch s rozdilnym
zpGsobem vyu7Ziti a to RI REKREACE INDIVIDUALNI a ZO ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI.
Pozadujeme zahrnuti celé predmétné parcely p.C. 326/5 do plochy RI REKREACE
INDIVIDUALNI a navazujici Upravu predmétné zastavitelné plochy Z 18.

Rozhodnuti o namitce: namitce vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti: Plocha Z18 bude cela zahrnuta do Rl dle poZadavku podateld.

NAMITKA ¢&. 9:

K vefejnému projednani navrhu uzemniho planu podal dne 30. 5. 2022 namitku pan Pavel Mazdra,
bytem U Prihonu 1514/17, Praha 7-HoleSovice, vlastnik pozemk( parc.¢. 156, v k.U. Vodochody u
Prahy. Vznasi nasledujici namitku:

a)Podavam namitku k vyvlastnéni ¢asti mého pozemku, a to cesty, kterad je pfijezdem pouze
k mému domu a ¢asti zahrady pfiléhajici k této cesté.
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Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti: VD9 bude ukoncéena pred hranici pozemku ve vlastnictvi podatele.

NAMITKA ¢&. 10:

K vefejnému_projednani ndvrhu Uzemniho pldnu podala dne 27. 5. 2022 namitku pani Nina
Rosenbaumovd, bytem Do Klecanek 29, 25067 Klecany, vlastnik pozemku parc.¢. 139, v k.u.
Vodochody u Prahy. Vznasi nasledujici ndmitky:

a)Zadam o zahrnuti pozemku p.¢. 139 v k.U. Vodochody u Prahy z ploch ,LE“ do plochy ,ZZ“ —
zelen zahrady a sady

Rozhodnuti o namitce: namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti: ndvrh Gzemniho planu pouze respektuje skutecny stav, kde pozemek p.c.
139 v k.U. Vodochody u Prahy je soucasti lesniho pozemku se zplsobem ochrany nemovitosti —
pozemek urceny k plnéni funkci lesa.

NAMITKA ¢&. 11:

K verejnému projednani navrhu tuzemniho planu podal dne 30. 5. 2022 namitku pan David Okal,
bytem Janského 2196/81, 15500 Praha 5, vlastnik pozemktd parc.C. 326/3, v k.4. Zlonin. Vznasi
nasledujici namitku:

a)Pozemek p.¢. 326/3 jsme koupili jako stavebni a nachazi se na ném stavba s evidenénim cislem.
Tato skuteénost neni v UP zahrnuta. Zdddme o napravu.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti: v pfipadé stavby rekreacni chaty, stavby s eviden¢nim ¢islem, se nejedna o
tzv. stavbu pro trvalé bydleni, ale je moZné se zde pfrihlasit k trvalému pobytu. Stavby rekreacnich
chat Ize rekonstruovat, provadét Upravy, pfistavby apod.

NAMITKA &. 12:

K verejnému projedndani navrhu Uzemniho planu podali dne 25. 5. 2022 ndmitku manzelé pan René
Valut a pani Iva Valutova, oba bytem Liberiskd 850/41, 18100 Praha 8, oba vlastnici pozemku parc.¢.
557, v k.U. Hostice u Vodochod. Vznasi nasledujici namitky :

c)Jako majitelé pozemku p.¢. 557 7dddme o zafazeni uvedeného pozemkudo nového UP obce
Vodochody jako Uzemi pro vystavbu rodinného domu. Vyse uvedeny pozemek byl v izemnim
planu Klecany urcen k vystavbé rodinnych domi. Po zméné katastraini hranice bylo obci
Vodochody pfislibeno, Ze pozemek zaradi do svého Uzemniho planu jako pozemky uréené
k vystavbé RD.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.
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Odivodnéni_rozhodnuti:  Pfi tvorbé nové Uzemné planovaci dokumentace neni absolutnim
pravidlem, aby plochy obsaZzené v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci, byly pfevzaty do pravé
pofizované nové Uzemné planovaci dokumentace. Rozhodnuti o vyjmuti ploch pro bydleni bylo
provedeno na zakladé nesouhlasného stanoviska KU Stiedoceského kraje. Dal$im diivodem je fakt,
Ze rozvoj obce nelze navysovat, jiz nyni je nad hladinou udrZitelnosti (rozvoj navrzen 36%). Obec je
opravnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto snahou nového Gzemniho planu je
redukovat neimérné rozsahlé zastavitelné plochy v tzemi.

Navic neni dostate¢na kapacita COV. Z vyjadieni spole¢nosti Stfedoceské vodarny a.s., kterad je
provozovatelem vodovodu v feSeném Uzemi, vyplyva, Ze kapacita zdroji a technické moznosti pro
zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo pfipojeni planované vystavby.Dalsi rozvoj by neodpovidal skute¢nym
potfebam a moZnostem obce. Rozsah koncepce odpovida mife urbanizace feSeného Uzemi, tak, aby
nebyly prekroceny normy kvality Zivotniho prostredi.

NAMITKA ¢&. 13:

K vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu podal dne 26. 5. 2022 namitku pan Vaclav Aron,
bytem Pribézna 70, 25069 Vodochody, vlastnik pozemkd parc.¢. 338, 339,3 20/23, 340, 345, 346,
347, 349/1, vie k.U. Hostice u Vodochod. Vznaseji nasledujici ndmitky:

a)V navrhu UP jsou pozemky zafazeny jako NP- plochy pfirodni, kdy pro tyto pozemky jako
nepfipustné vyuZiti jsou mimo jiné uvedeny veSkeré stavby a cinnosti, které nesouvisi
s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny jako stavby pfipustné ¢i podminéné pripustné — napfr.
trvalé oploceni. Jiz nékolik desitek let jsou pozemky oploceny a jsou na nich umistény drobné
stavby slouzici pro chov zvifat. VSe bylo radné povoleno pfislusnymi spravnimi organy.
Zadam, aby bylo v ndvrhu UP uvedeno, Ze se netyka staveb jiz zde umist&nych.

Rozhodnuti o namitce: ndamitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti: podminky a regulativy uvedené v navrhu Uzemniho pldnu jsou zavazné
pouze pro nové zaméry, uskutecfiované po nabyti Ucinnosti Uzemniho planu. Nelze vymahat
retroaktivné, tedy neexistuje zpétna plisobnost pred nabytim Gcinnosti UP. Do textu je v pislunych
kapitolach doplnéno upfesnéni a vysvétleni, Ze podminka vyvlastnéni se nevztahuje na stdvajici
objekty.

b)Ddle podavdam namitku proti zafazeni shora uvedenych pozemk( jako VPS s mozZnosti
vyvlastnéni. Zddam, aby uvedené pozemky byly vyjmuty z institutu vyvlastnéni a neddvam
souhlas k jejich zapisu na katastralnim uradé.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.

Oduvodnéni_rozhodnuti: VPS s kdédem VT — RO1 (koridor CNZ-RO1) pro zdvojeni ropovodu
Druzba je vymezeny na zakladé nadrazené uzemné planovaci dokumentace. V Politice uzemniho
rozvoje CR (PUR CR) je vymezen jako DV1, v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
(ZUR SK) je vymezen jako VPO RO1. Vymezen je ve vefejném zajmu. Navrh Gzemniho planu
Vodochody musi vy$e uvedené nadfazené zemné planovaci dokumentace respektovat. UP tedy
z hlediska nadrazené dokumentace respektuje pozadavek na upresnéni koridoru ropovodu RO1
v Sitce 300 m s jeho ochrannym pasmem a vymezil jej jako koridor CNZ-R01 a zaroven jako VPS.
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NAMITKA ¢&. 14:

K vefejnému_projednani _navrhu Uzemniho pldnu podala dne 25.5.2022 namitku pani Petra
Vohradska, bytem Sibenicka 678, 25164 Mnichovice, vlastnik pozemku parc.¢. 241/16, k.0. Hostice u
Vodochod. vzndsi ndsledujici ndmitku:

a)Novy uzemni plan pozemek zafazuje do plochy Z17-OV obcanské vybaveni pro sport. Jako
oddvodnéni je uvedeno soucasné vyuziti jako jezdecky aredl a pastvy pro koné. V platném UP
je pozemek veden jako plocha pro bydleni a stimto zdmérem byl koupen. Zadam, aby
dotéena cast pozemku p.¢. 241/16 o vymére 0,273 Ha byla zachovana dle plvodniho
uzemniho pldnu jak plocha zastavitelna pro bydleni.

Rozhodnuti o namitce: ndamitce se vyhovuje.

Odavodnéni_rozhodnuti: lokalita Z17 bude zafazena do ploch BI tak, jak bylo navrieno
v dokumentaci pro spole¢né jednani.

NAMITKA ¢&. 15:

K vereinému projednani ndvrhu Uzemniho planu podal dne 20.5.2022 namitku pan Ing. Jifi Topol,
bytem Na Zertvdch 1221/16, 18000 Praha 8, spoluvlastnik pozemku parc.t. 568, k.U. Hostice u
Vodochod. vznasi ndsledujici ndmitku:

a)Zadam o zménu pozemku p.¢. 568 o vyméie 566 m2, v k.U. Hostice u Vodochod na stavebni
pozemek

Rozhodnuti o namitce: ndmitka je zohlednéna.
Odtivodnéni rozhodnuti: pozemek p.¢. 568 v k.U. Hostice u Vodochod je v ndvrhu UP zafazen do
ploch SM - smiSené obytné méstské.

NAMITKA ¢&. 16:

K vefejnému projednani ndvrhu dzemniho pldnu podala dne 24.5.2022 ndamitku pani Ing. Marie
Sykora, bytem Ri¢anskd 77, 25243 Priihonice, zastoupena Mgr. Andreou Hovancovou, advokétkou,
vlastnik pozemku parc.¢. % a st. 1/2, k.u. Vodochody u Prahy. vznasi nasledujici ndmitku:

a)Zadam, aby pozemek jako celek byla zatazen do plochy Bl

b)Nebude-li dotéeny pozemek jako celek zarfazen do BI, Zaddm, aby pfislusna ¢ast dotceného
pozemku, kterd je v soucasném UP zafazena do plochy % stévajici zastavba Vodochody —
sever, byla v novém UP zafazena do ploch B

c)Nebude-li pfislu§na ¢ast pozemku zafazena do plochy Bl dle bodu b) vy3e, 7ddam zménu UP
v ¢asti ,Podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu”
u plochy Bx tak, aby u dotéeného pozemku bylo umoznéno povolovani novostaveb a déleni
parcel, pficemZ nemam problém, aby byla stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku
pfi déleni parcel

Rozhodnuti o namitce: namitce je ¢astecné vyhovéno
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Odivodnéni_rozhodnuti: na zdkladé podané namitky bude upraveno dle poZadavku v bodé c).
Stanoven bude regulativ min. velikost parcely 1000 m?.

NAMITKA ¢&. 17:

K verejnému projednani ndvrhu uzemniho planu podali dne 31.5.2022 namitku

1/ pan JUDr. Vladimir Paldk a pani Bc. Kvétoslava Paldkova, oba trvale bytem U Potoka 51, Hostice,
spoluvlastnici pozemku p.¢. 477/6 v k.4. Hostice u Vodochod,

2/ pan Jiti Zdesek, trvale bytem Pribézna 37, Hostice, 250 69 Vodochody250 69 Vodochody, viastnik
pozemku parc.¢. 477/7 v k.G. Hostice u Vodochod,

3/ pani Miroslava Zoulov3, trvale bytem U Potoka 52, Hostice, 250 69 Vodochody, vlastnik pozemku
parc.¢. 477/5 v k.u. Hostice u Vodochod

4/ pan Ing. Bohumir Chvatal, trvale bytem Palnoc¢ni 204, 250 66 Zdiby — Brnky, -Vodochody, vlastnik
pozemku parc.¢. 477/10 v k.U. Hostice u Vodochod

5/ pani Renata Dvofakova, trvale bytem Nad stolou 384/20, HoleSovice, 170 00 Praha 7, vlastnik
pozemku parc.¢. 477/12 v k.. Hostice u Vodochod

6/ pan Vladimir Danda, trvale bytem Bélehradska 1907/40, Praha 2, vlastnik pozemku parc.c. 477/1v
k.u. Hostice u Vodochod

7/ pan Karel David, trvale bytem Amforova 1927/1, 155 00 Praha 5- Stodulky, vlastnik pozemku
parc.¢. 477/11 v k.G. Hostice u Vodochod

vSichni zastoupeni JUDr. Martinem Vychopeném, advokatem, Advokatni kancelai Camrda, Premus,

Vychoperi, Vachou$ek, Zeman a partnefi se sidlem Bene$ov, Masarykovo ndm. 225, PSC 256 O1.

vznasi _nasledujici_namitku (doslovné znéni podanych namitek je nedilnou soucasti tohoto

rozhodnuti):

a) V navrhu Uzemniho planu je navrhovano, aby pozemky vlastnikl, uvedené vy3e, byly nové uréeny
k vyuZiti jakoZto pozemky urcené k rekreaci — zahradkova osada (subtyp §5 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.). Jednd se o zménu oznacenou v ndvrhu Uzemniho planu jako zména Z5 a tyka se pozemki o
rozloze 2,2389 ha. Tim se méni dosavadni uréeni téchto pozemk( k individualnimu bydleni Bl a BX
(subtyp 84 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., plochy bydleni). S touto zménou a s novym urcéenim jejich
pozemkl k vyuZiti Vlastnici nesouhlasi a navrhuji, aby bylo zachovano dosavadni urcéeni jejich
pozemku k individualnimu bydleni
Vlastnici dale uvadeéji, Ze pozemky byly jako plochy pro bydleni vymezeny jiz v pfedchozi platné
Uzemné planovaci dokumentaci a neni zde dan zadny dlivod, aby doslo k néjaké zméné. Ostatné
ani v textové ¢asti ndvrhu nového Uzemniho planu neni navrhovana zména nalezité odivodnéna.
S ohledem na vysSe uvedené namitky Vlastnici Zadaji, aby v navrhu Uzemniho planu nedoslo ke
zméné Z5 a tim ke zméné dosavadniho uréeni jejich pozemk( k uceldm rekreace — zahradkova
osada (subtyp §5 vyhlasky €. 501/2006 Sb.). Vlastnici dale Zadaji, aby jejich pozemky zustaly
uréeny jako pozemky k individualnimu bydleni Bl a BX (subtyp §4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., plochy
bydleni) s moZnosti napojeni na uvedenou pfistupovou komunikaci a na inZenyrské sité.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti: K vyrazeni vyse uvedenych pozemki z ploch uréenych pro bydleni doslo na
zdkladé nesouhlasného stanoviska Krajského urfadu pro Stfedocesky kraj — odboru Zivotniho
prostredi. S timto stanoviskem poftizovatel — obecni Ufad - nesouhlasil a argumentoval, Ze uvedené
pozemky jsou jiZ zahrnuty ve stavajicim, sou¢asné platném Uzemnim pldnu a vedeny jako pozemky
urcené k bydleni — Bl a Bx.

Krajsky urad konstatoval, Ze jelikoZz se nejedna o zménu Uzemniho planu, ale o novy, je v pravomoci
KU posuzovat navrhovany UP jako novy Uzemni plan a pfi jeho posuzovani neni vazan predchozim
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UP. Neni absolutnim pravidlem, Ze plochy obsaZené v pfedchozi izemné planovaci dokumentaci, je
tfeba prevzit do pravé pofizované nové Uzemné planovaci dokumentace. Pofizovani nového
Uzemniho planu nelze vnimat jako procesni prostfedek, jimz by bylo mozné bez dalSiho zpochybnit
feSeni obsaZena ve stavajicim Uzemnim planu. Na zakladé jedndni s orgdnem ochrany ZPF byl ndvrh
uzemniho planu upraven a navrzeno feSeni, kdy predmétné pozemky byly zafazeny do ploch RZ —
rekreace, zahrddkové osady a upraveny regulativy pro danou plochu.

Dalsim divodem je fakt, Ze rozvoj obce nelze navysovat, jiz nyni je nad hladinou udrzitelnosti (rozvoj
navrzen 36%). Obec je opravnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto snahou
nového Uzemniho planu je redukovat neiumérné rozsahlé zastavitelné plochy v tzemi.

Dale neni dostateénd kapacita COV. Z vyjadfeni spole¢nosti Stfedoceské vodarny a.s., kterd je
provozovatelem vodovodu v feSeném Uzemi, vyplyva, Ze kapacita zdroji a technické mozZnosti pro
zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo pripojeni planované vystavby. Dal$i rozvoj by neodpovidal skute¢nym
potfebam a moZnostem obce. Rozsah koncepce odpovida mife urbanizace feSeného Uzemi, tak, aby
nebyly prekroceny normy kvality Zivotniho prostredi.

NAMITKA ¢&. 18:

K vefejnému projedndni navrhu uzemniho planu podala dne 29.5.2022 ndmitku pani Ing. Alena
Lehovcovd, bytem Ri¢anskd 77, 25243 Prihonice, vlastnik pozemku parc.¢. 50 a st. 51 a dalsich
pozemku, zapsanych na LV €. 365, k.u. Vodochody u Prahy. vznasi nasledujici namitku:

a)nesouhlasim se zarazenim mé nemovitosti a pozemkl na LV 365 do verejné prospésnych
staveb s vyvlastnénim — do VU — NC 2001 (NRBC 2001).

Rozhodnuti o namitce: ndmitce se nevyhovuje

Odiivodnéni rozhodnuti: Vymezeni USES na nadregionalni Grovni (jednd se o nadregiondlni
biocentrum NRBC 2001) vychazi ze zavaznych podminek nadrazené uUzemné planovaci
dokumentace, z podminek ZUR Stfedoceského kraje, které definuji rozsah skladebnych &asti
USES na nadregionalni Grovni a poZadavky na jejich upfesnéni v Gzemnich planech. Névrh
uzemniho planu Vodochody musi vySe uvedenou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
respektovat.

b)74ddm o posunuti hranic NRBC 2001 v navrhu UP a o vynéti dotéenych pozemkil z verejné
prospésnych opatfeni VU-NC2001

Rozhodnuti 0 namitce: ndmitce se nevyhovuje

Odlivodnéni rozhodnuti: Vymezeni USES na nadregionalni Grovni (jednd se o nadregionalni
biocentrum NRBC 2001) vychazi ze zavaznych podminek nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace, z podminek ZUR Stfedo&eského kraje, které definuji rozsah skladebnych ¢asti USES
na nadregiondlni Urovni a poZadavky na jejich upfesnéni v izemnich planech. Navrh Gdzemniho
planu Vodochody musi vySe uvedenou nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci respektovat.

c)Nesouhlasim s prefazenim dotéenych pozemkl (134/1, 14/1 a 15/1 v k.4. Vodochody u Prahy)
do plochy NP — plochy pfirodni a poZaduji zafazeni do ploch Bl — bydleni individualni
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Rozhodnuti o namitce: ndmitce se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti: Pfi tvorbé nové Uzemné planovaci dokumentace neni absolutnim
pravidlem, aby plochy obsaZzené v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci, byly prevzaty do pravé
pofizované nové Uzemné planovaci dokumentace. Rozhodnuti o vyjmuti ploch pro bydleni bylo
provedeno na zakladé nesouhlasného stanoviska KU Stiedoceského kraje. Daléim diivodem je fakt,
Ze rozvoj obce nelze navysSovat, jiz nyni je nad hladinou udrzitelnosti (rozvoj navrzen 36%). Obec je
opravnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto snahou nového Gzemniho planu je
redukovat neimérné rozsahlé zastavitelné plochy v tzemi.

Dale neni dostateénd kapacita COV. Z vyjadfeni spole¢nosti Stfedoceské vodarny a.s., kterd je
provozovatelem vodovodu v feSeném Uzemi, vyplyva, Ze kapacita zdroji a technické moznosti pro
zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo ptipojeni planované vystavby. Dal$i rozvoj by neodpovidal skute¢nym
potfebam a moZnostem obce. Rozsah koncepce odpovidad mife urbanizace reSeného Uzemi, tak, aby
nebyly prekroceny normy kvality Zivotniho prostredi.

d)Zaddam o upravu navrhu UP tak, aby ptes pozemek p.¢. 122 v k.4. Vodochody u Prahy neved|
navrh doplnéni prostupnosti tzemi

Rozhodnuti o namitce: ndamitce se vyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti: bude v Navrhu UP dle podané namitky piekresleno mimo pozemek p.c.
122 k.U. Vodochody u Prahy

e)Nesouhlasim se zarazenim pozemku p.¢. 120, 121 v k.U. Vodochody u Prahy do ploch MN —
smiSené nezastavéné Uzemi a Zzadam o jejich zarazeni do ploch ZZ . zelen — zahrady a sady
tak, aby byl zachovan stejny stav jako dle soucasné platného UP, resp. dle aktudlniho vyuZiti
pozemku. Ddle Zddadm o posunuti hranic LBK 17 tak, aby nezasahoval a to ani ¢astecné do
dotcenych pozemkd.

Rozhodnuti 0 namitce: ndmitce se ¢astecné vyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti: : pozemek p.¢. 121 v k.4. Vodochody u Prahy bude v Névrhu UP
zarazeny jako ZZ — zelen, zahrady a pozemek p.¢. 120 v k.4. Vodochody u Prahy bude ponechdn
v MN, cozZ vyjadfuje soucasny stav.

Uzemni systém ekologické stability (USES) na lokdlni drovni

je vymezen v souladu s pravnimi predpisy a Zaddnim UP. Podkladem pro jeho vymezeni byly
Generel USES a Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP Brandys na Labem — Stara
Boleslav.

f)nesouhlasim se zarazenim pozemk p.¢. 163/9 a 163/8 v k.U. Vodochody u Prahy do plochy AZ —
plochy zemédélské a ¢ast pozemk( je zahrnuta do CNU9VD9 pro doplnéni ucelové
komunikace v $ifi 10m s moZnosti vyvlastnéni, s timto nesouhlasim a zZddam o vynéti.

Rozhodnuti 0 namitce: ndmitce se nevyhovuje

Oddvodnéni_rozhodnuti: _jedna se o navriené doplnéni Ucelové komunikace nezbytné pro
obsluhu pozemkd a zajisténi prostupnosti Uzemi.




UZEMN/{ PLAN VODOCHODY — ODUVODNEN(

g)nesouhlasim se zahrnutim pozemkd p.¢. 208/1, 209, 206/1 a 172 v k.4. Vodochody u Prahy do
koridoru CNZ-TO1 pro zdvojeni ropovodu Druzba jako VPS RO1 a s moznosti vyvlastnéni
téchto pozemk(l. Zdddm o jejich vynéti z moZnosti vyvlastnéni a o nahrazeni jinymi
moznostmi, napf. zfizeni vécného bifemene.

Rozhodnuti o ndmitce: namitka se zamita

Oduvodnéni_rozhodnuti: VPS skdédem VT — RO1 (koridor CNZ-RO1) pro zdvojeni ropovodu
Druzba je vymezeny na zakladé nadrazené uzemné planovaci dokumentace. V Politice Uzemniho
rozvoje CR (PUR CR) je vymezen jako DV1, v Zasadach Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
(ZUR SK) je vymezen jako VPO RO1. Vymezen je ve vefejném zajmu. Ndvrh Gzemniho plénu
Vodochody musi vy$e uvedené nadfazené tzemné planovaci dokumentace respektovat. UP tedy
z hlediska nadfazené dokumentace respektuje pozadavek na upresnéni koridoru ropovodu RO1
v Sifce 300m s jeho ochrannym pasmem a vymezil jej jako koridor CNZ-RO1 a zaroven jako VPS.

NAMITKA ¢&. 19:

K vefejinému_projednani_ndvrhu Uzemniho planu podala dne 16.5.2022 namitku spole¢nost V-
Marex-NET, a.s., se sidlem Psary — Dolni Jiréany, Okruzni 753,zastoupend JUDr. Michaelou Serou se
sidlem Praha 1, Vodickova 710/31, vlastnik pozemku parc.é. 324, 326/1 a 330, k.U. Hostice u
Vodochod. vznasi ndsledujici ndmitku:

a)nesouhlasime s presunutim ¢asti pozemkd p.¢. 324 a 326/1 v k.U. Hostice u Vodochod do
Uzemni rezervy oznacené jako R1, v odGvodnéni Navrhu UP chybi komplexni zd@vodnéni
pfijatého feseni.

Rozhodnuti 0 namitce: ndmitce se nevyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti:  Pfi tvorbé nové Uzemné planovaci dokumentace neni absolutnim
pravidlem, aby plochy obsaZené v predchozi tzemné planovaci dokumentaci, byly prevzaty do pravé
pofizované nové Uzemné planovaci dokumentace. Rozhodnuti o vyjmuti ploch pro bydleni bylo
provedeno na zakladé nesouhlasného stanoviska KU Stfedoceského kraje. Dalsim divodem je fakt,
Ze rozvoj obce nelze navysovat, jiz nyni je nad hladinou udrzitelnosti (rozvoj navrzen 36%). Obec je
opravnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto snahou nového tzemniho planu je
redukovat neimérné rozsahlé zastavitelné plochy v Gzemi.

Dale neni dostateénd kapacita COV. Z vyjadfeni spolecnosti Stfedoceské vodarny a.s., kterd je
provozovatelem vodovodu v feSeném uUzemi, vyplyva, Ze kapacita zdroji a technické moznosti pro
zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo pripojeni planované vystavby. Dalsi rozvoj by neodpovidal skute¢nym
potfebdam a moZnostem obce. Rozsah koncepce odpovida mife urbanizace feSeného Uzemi, tak, aby
nebyly pfekroceny normy kvality Zivotniho prostredi.

Vlastnici nevyvinuli Zaddnou aktivitu ve vztahu k zastavéni pozemka.

NAMITKA &.20:
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K vefejinému _projednani navrhu Uzemniho planu podali dne 15. 3. 2022 namitky pan Jifi Topol,
bytem Na Zertvach 16, Praha 8, pani Dagmar Meierovd, bytem Reinhaldenstrasse 12, Danikon,
Svycarsko, pani Dagmar Tarinovd, bytem Kralovské Udolie 2, Bratislava, Slovensko, pani Alice
Binkova, bytem PosStova 6562/16, Trnava, Slovensko a pani Osuskd, bytem Na Hlindch 55, Trnava,
Slovensko, zastoupeni panem Jifim Topolem, vlastnici pozemkd parc. ¢. 37/4, 474, 475, 536, 47/1,
388, 389, 328, 329, 83, 86/2, 484, 486/1, k.u. Hostice u Vodochod, obec Vodochody, zapsané na LV €.
410, vzndseji ndsledujici ndmitky:

a)Nesouhlas se zménou vyuZiti dotéenych pozemkd v zastavitelnych funkcnich plochach
(lokalitach) 2/4, 2/5, 2/6, 2/8a, 2/8b, 2/10b, 2/12 — Gzemni obytné smisené |. etapa, Il. etapa,
na nezastavitelné uzemi s funkéni plochou prevainé AZ (zemédélska), ZZ (zeleri — zahrady a
sady) a se zarazenim do Uzemnich rezerv R1, R2, R3, R4.

Rozhodnuti 0 ndmitce: namitce se nevyhovuje

Odavodnéni_rozhodnuti:  Pfi tvorbé nové Uzemné planovaci dokumentace neni absolutnim
pravidlem, aby plochy obsazené v predchozi tzemné planovaci dokumentaci, byly prevzaty do pravé
pofizované nové Uzemné pldnovaci dokumentace. Rozhodnuti o vyjmuti ploch pro bydleni bylo
provedeno na zakladé nesouhlasného stanoviska KU Stfedoceského kraje. Daldim diivodem je fakt,
Ze rozvoj obce nelze navySovat, jiz nyni je nad hladinou udrZitelnosti (rozvoj navrien 36%), neni
dostateéna kapacita COV. Z vyjadfeni spole€nosti Stiedoceské vodarny a.s., ktera je provozovatelem
vodovodu v feSeném Uzemi, vyplyva, Ze kapacita zdroji a technické moiZnosti pro zasobeni z
nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé garantovat
napojeni nebo pfipojeni planované vystavby. Dalsi rozvoj by neodpovidal skutecnym potfebam a
moznostem obce. Rozsah koncepce odpovidd mife urbanizace feSeného Uzemi, tak, aby nebyly
prekroeny normy kvality Zivotniho prostfedi. Obec je oprdvnéna redukovat rozsah svych
zastavitelnych ploch, a proto snahou nového uUzemniho planu je redukovat neimérné rozsahlé
zastavitelné plochy v Uzemi.

Na uvedenych pozemcich lokality 2/4, 2/5 a neni patrna Zzadna vystavba, dopravné jsou napojeny
pouze polni cestou tvofenou vyjetymi kolejemi, nenavazuji na obytnou zastavbu a k pozemk(m
nejsou dovedeny Zadné inzenyrské sité. Pozemky se nachazeji na plose I. a Il. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu a aktudlné jsou zemédélsky vyuzivany. Vlastnici pozemku tak zfejmé
neucinili Zadné kroky k zastavéni téchto pozemkd, pficemz zastavitelné byly tyto pozemky pomérné
dlouhou dobu — vice nez 15 let.

Plocha 2/6 — na pozemku neni patrna zadnd vystavba a aktualné je vyuZivdn pouze zemédélsky.
Urcitd ¢ast tohoto pozemku je pak dotéena ochrannym pasmem vedeni vysokého napéti.

Pozemky v lokalité 2/8a se sice nachazi dle stavajiciho Gzemniho planu obce Vodochody v
zastavitelné ploSe. Pro plochu 2/8a je viak stanovena etapizace, kdy tato plocha méla byt vyuzita az
po vycCerpdani ploch I. etapy. S ohledem na aktudlni stav vyuZiti zastavitelnych ploch stavajiciho
Uzemniho plédnu obce Vodochody, neni tato plocha fakticky zastavitelnd. Plocha 2/8b v I. etapé totiz
nebyla vyéerpana. Na uvedenych pozemcich pak neni patrna zadna vystavba, nenavazuji na obytnou
zastavbu, dopravné jsou napojeny pouze polni cestou tvofenou vyjetymi kolejemi a k pozemkim
nejdou dovedeny Zadné inzenyrské sité. Pozemky jsou dale pomérné uzké, a z toho dlivodu nejsou
samostatné vyuzitelné k zastavéni. Na pozemcich se dale nachazi lokalni biokoridor LBK 19.

Pozemky v lokalité 2/8b- podobné jako v ptipadé vyse uvedenych pozemki vlastnici nevyvinuli
Zadnou aktivitu ve vztahu k zastavéni pozemkd. VyuZiti pozemkd by bylo problematické, s ohledem
na nedostupnost potfebné dopravni a technické infrastruktury.
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Lokalita 2/10b na pozemcich aktualné Zadna vystavba realizovana neni, a pozemky jsou vyuZivany
zemédélsky. Vystavba v ploSe 2/10b by mohla byt realizovana az po vystavbé na pozemcich v plose
2/10a.

Plocha 2/12 - Ani na téchto pozemcich neni patrna Zzadna vystavba, dopravné jsou napojeny pouze
polni cestou tvorenou vyjetymi kolejemi, nenavazuji na obytnou zastavbu a k pozemkim nejdou
dovedeny zadné inZenyrské sité. Pozemky se nachdzeji na plose I. a Il. tfidy ochrany zemédélského
padniho fondu a aktualné jsou zemédélsky vyuZivany. Vlastnici pozemku tak ziejmé neucinili Zadné
kroky k zastavéni téchto pozemkd, pricemz zastavitelné byly tyto pozemky pomérné dlouhou dobu —
témér 14 let.

Pozn. Ndvrh UP umoZfiuje na plose Z2 — pozemek p.¢. 405/1 o vymére 7098 m?, ktery je ve vlastnictvi
podateld, vystavbu 8 — 9 RD.

NAMITKA &. 21:

K verejnému projedndni navrhu uzemniho planu podal dne 30.5.2022 namitku pan Libor Valecek,
bytem Moravska 38, Praha 2, vlastnik pozemku parc.¢. 106/1, 106/4 a 105/3 pozemkd, zapsanych na
LV €. 107, k.. Hostice u Vodochod, vznasi nasledujici namitku:

a)Nesouhlasime s tim, aby plocha bydleni individualniho Bl pfiléhala aZ k ploSe rekreace RI a
zaddame, aby uvedené pozemky lokality Z8 — p.¢.104/3 — 104/8 v k.U. Hostice u Vodochod byly
zarazeny do plochy zelené ochranné a izola¢ni.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti: predmétné Uzemi se zahrne do stabilizované plochy MN (do orné ptdy)
s vyjimkou pozemk( parc. ¢. 104/2 a 103/1, které je moiné dopravné obslouZit ze stavajici
ucelové komunikace.
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g.2 navrh rozhodnuti o namitkach k navrhu tzemniho planu, uplatnénych podle § 52 odst. 2
k opakovanému vefejnému projednani

Na zakladé vysledk( vyhodnoceni namitek a pfipominek podanych k vefejnému projednani Navrhu
UP doslo k jeho podstatné tpravé, ktera si podle §53 odst. (2) stavebniho zakona vyzadala opakované
verejné projednani za ucasti dotcenych organa.

Namitky proti upravenému navrhu uzemniho planu v rozsahu provedenych zmén mohli pisemné

podat vlastnici pozemkl a staveb dotéenych ndvrhem fteSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti nejpozdéji do 7 dnd ode dne konani opakovaného vefejného projednani, tj. do 18. 5. 2023.

NAMITKA &. 1 — OPAK-VP:

K opakovanému verejnému projednani navrhu Uzemniho planu podala dne 17. 5. 2022 namitku pani
Ing. Alena Lehovcovd, bytem Ri¢anskd 77, 252 43 Prlhonice, vlastnik pozemkd parc.é. st. 50, 51,
parc.¢. 120, 121, 122, 123, 151/1, 151/2, 152, 163/4, 163/5, 163/8, 163/9, 208/1, 209, 206/1, 172,
331, 13/1, 14/1, 15/1, zapsanéna LV 365, v k.U. Vodochody u Prahy. Vzndsi nasledujici namitky
(doslovné znéni podanych ndmitek je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti):

a)Nesouhlasim s pferazenim dotcenych pozemkd (13/1, 14/1 a 15/1 v k.4. Vodochody u Prahy)
do plochy NP — plochy pfirodni a pozaduji zafazeni do ploch Bl — bydleni individualni
Rozhodnuti o namitce: ndmitce se nevyhovuje

Odavodnéni_rozhodnuti: Namitka se netykd Uprav provedenych v dokumentaci pro opakované
verejné projednani. O této ndmitce bylo rozhodnuto jiZ v ramci vyhodnocovani namitek k1.
verejnému projednani.

Rozhodnuti o vyjmuti ploch pro bydleni bylo provedeno na zdkladé nesouhlasného stanoviska KU
Stfedoceského kraje. Dalsim divodem je fakt, Ze rozvoj obce nelze navysovat, jiZ nyni je nad hladinou
udrZitelnosti (rozvoj navrZzen 36%). Obec je oprdvnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a
proto snahou nového tuzemniho pldnu je redukovat neimérné rozsahlé zastavitelné plochy v uzemi.

Ddle neni dostate¢nd kapacita COV. Z vyjddreni spolecnosti Stfedoceské voddrny a.s., kterd je
provozovatelem vodovodu v feseném uzemi, vyplyvd, Ze kapacita zdroji a technické moZnosti pro
zdsobeni z nadregiondlni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo pripojeni pldnované vystavby. DalSi rozvoj by neodpovidal skutecnym
potfebdm a moZnostem obce. Rozsah koncepce odpovidd mife urbanizace feseného uzemi tak, aby
nebyly prekroc¢eny normy kvality Zivotniho prostredi.

b)Zadadm o Upravu navrhu UP tak, aby pies pozemek p.¢. 122 v k.U. Vodochody u Prahy neved|
navrh doplnéni prostupnosti uzemi
Rozhodnuti o namitce: namitce bylo vyhovéno

Oduvodnéni rozhodnuti: Namitka se netykd Uprav provedenych v dokumentaci pro opakované
verejné projednani. O této namitce bylo rozhodnuto jiz v ramci vyhodnocovani namitek k 1.
vefejnému projednani.

V Ndvrhu UP bylo dle podané ndmitky prekresleno mimo pozemek p.¢. 122 k.u. Vodochody u
Prahy.
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c)nesouhlasim se zafazenim mych nemovitosti a pozemk( na LV 365 do verejné prospésnych
staveb s moznosti vyvlastnéni — do VU — NC 2001 (NRBC 2001).
Rozhodnuti 0 namitce: namitce nebylo vyhovéno

Odavodnéni rozhodnuti: Namitka se netyka Uprav provedenych v dokumentaci pro opakované
verejné projednani. O této namitce bylo rozhodnuto jiz v ramci vyhodnocovani namitek k 1.
vefejnému projednani.

Vymezeni USES na nadregiondini urovni (jednd se o nadregiondlini biocentrum NRBC 2001) vychdzi
ze zdvaznych podminek nadfazené uzemné pldnovaci dokumentace, zpodminek ZUR
Stfedoceského kraje, které definuji rozsah skladebnych édsti USES na nadregiondini drovni a
poZadavky na jejich upresnéni v uzemnich pldnech. Ndvrh uzemniho pldnu Vodochody musi vyse
uvedenou nadrazenou tuzemné pldnovaci dokumentaci respektovat.

d)Nesouhlasim se zarazenim pozemku p.¢. 120 v k.U. Vodochody u Prahy do ploch MN — smisSené
nezastavéné Uzemi, konkrétné MNw a zddam o jejich zarazeni do ploch ZZ zeleri — zahrady a
sady tak, aby bylo zachovano aktudalni a planované vyuZiti pozemk(. Dale Zadam o posunuti
hranic LBK 17 tak, aby nezasahoval a to ani ¢aste¢né do dotéenych pozemkd.

Rozhodnuti o namitce: ndmitce bylo ¢astec¢né vyhovéno

Odavodnéni rozhodnuti: : Namitka se netyka Uprav provedenych v dokumentaci pro opakované

verejné projedndni. O této ndmitce bylo rozhodnuto jiz v ramci vyhodnocovani namitek k1.

vefejnému projednani.

Pozemek p.¢. 121 v k.u. Vodochody u Prahy bude v Ndvrhu UP zafazeny jako ZZ — zelefi, zahrady a

pozemek p.¢. 120 v k.u. Vodochody u Prahy bude ponechdn v MN, coZ vyjadrfuje soucasny stav.

Uzemni systém ekologické stability (USES) na lokdini urovni

je vymezen v souladu s prdvnimi pfedpisy a Zaddnim UP. Podkladem pro jeho vymezeni byly

Generel USES a Uzemné analytické podklady sprdvniho obvodu ORP Brandys nad Labem — Stard

Boleslav.

e)nesouhlasim se zahrnutim pozemki p.¢. 208/1, 209, 206/1 a 172 v k.U. Vodochody u Prahy do
koridoru CNZ-TO1 pro zdvojeni ropovodu Druzba jako VPS RO1 a s moZnosti vyvlastnéni
téchto pozemk(. Zadadm o jejich vynéti z moZnosti vyvlastnéni a o nahrazeni jinymi
mozZnostmi, napf. zfizeni vécného bfemene.

Rozhodnuti o ndmitce: : namitce nebylo vyhovéno

Oduvodnéni rozhodnuti: Namitka se netyka Uprav provedenych v dokumentaci pro opakované
verejné projednani. O této namitce bylo rozhodnuto jiz v rdmci vyhodnocovani namitek k 1.
vefejnému projednani.

VPS s kédem VT — RO1 (koridor CNZ-R01) pro zdvojeni ropovodu Druzba je vymezeny na zdkladé
nadfazené uzemné pldnovaci dokumentace. V Politice tizemniho rozvoje CR (PUR CR) je vymezen
jako DV1, v Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) je vymezen jako VPO RO1.
Vymezen je ve verejném zdjmu. Ndvrh tzemniho pldnu Vodochody musi vyse uvedené nadiazené
uzemné pldnovaci dokumentace respektovat. UP tedy z hlediska nadfazené dokumentace
respektuje poZadavek na upfesnéni koridoru ropovodu RO1 v sifce 300m s jeho ochrannym
pdsmem a vymezil jej jako koridor CNZ-RO1 a zdroveri jako VPS.

f)nesouhlasim se zarazenim pozemk p.¢. 163/4 a 163/5 v k.U. Vodochody u Prahy do plochy AZ —
plochy zemédélské a cast pozemk( je zahrnuta do CNU8VD8 pro doplnéni ucelové
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komunikace v Sifi 10m s moznosti vyvlastnéni, stimto nesouhlasim a Zaddm o vynéti.
Nesouhlasim s tim, Ze by tyto pozemky mély podléhat moznosti vyvlastnéni.
Rozhodnuti o namitce: namitce nebylo vyhovéno

Odavodnéni rozhodnuti: Namitka se netyka Uprav provedenych v dokumentaci pro opakované
verejné projednani. O této namitce bylo rozhodnuto jiz v rdmci vyhodnocovani namitek k 1.
vefejnému projednani.

Jednd se o navrZené doplinéni ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemki a zajisténi
prostupnosti uzemi.

g)nesouhlasim se zafazenim pozemk( p.¢. 163/9 a 163/8 v k.4. Vodochody u Prahy do plochy AZ
— plochy zemédélské a cast pozemkl je zahrnuta do CNU9VD9 pro doplnéni ucelové
komunikace v Sifi 10m s moznosti vyvlastnéni, s timto nesouhlasim a zddam o vynéti.
Rozhodnuti 0 ndmitce: namitce nebylo vyhovéno

Odavodnéni rozhodnuti: Namitka se netyka Uprav provedenych v dokumentaci pro opakované
verejné projednani. O této namitce bylo rozhodnuto jiz v ramci vyhodnocovani ndmitek k 1.
vefejnému projednani.

Jednd se o navrZené doplinéni ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemki a zajisténi
prostupnosti uzemi.

NAMITKA &. 2 — OPAK-VP:

K opakovanému verejnému projedndni navrhu Uzemniho pldnu podal dne 15. 5. 2023 ndmitku pan
Jiti Paur, bytem Reitenvegen 36, 6475 Midsund, Norsko, zastoupen na zdkladé plné moci pani Evou
Paurovou, bytem KVItavé 24, 25069 Vodochody, vlastnik pozemk( zapsanych na LV 374. Vzndsi
nasledujici ndmitky:

a)nesouhlasim se zarazenim mé nemovitosti a pozemk( na LV 374 do verejné prospésnych
staveb s vyvlastnénim — do VU — NC 2001 (NRBC 2001). Vzhledem k tomu, Ze ostatni c¢asti
LBK17 a LBK 19 nejsou zarazeny do VPO pro vyvlastnéni, neexistuje dlvod ani k zafazeni
pozemk( v mém vlastnictvi.

Rozhodnuti o namitce: ndmitce bylo ¢astecné vyhovéno

Oduvodnéni rozhodnuti: Namitka se netyka Uprav provedenych v dokumentaci pro opakované
verejné projednani. O této namitce bylo rozhodnuto jiZz v rdmci vyhodnocovani namitek k 1.
vefejnému projednani.

Pozemky p.c. st.¢. 52 a st. 53, v k.u. Vodochody u Prahy, zastavénd plocha a ndadvori, nejsou do VT —
NC2001 zahrnuty. Vymezeni USES na nadregiondlini urovni (jednd se o nadregiondini biocentrum
NRBC 2001) vychazi ze zdvaznych podminek nadrazené tuzemné pldanovaci dokumentace, z podminek
ZUR Stfedoceského kraje, které definuji rozsah skladebnych ¢édsti USES na nadregiondini trovni a
poZadavky na jejich upresnéni v uzemnich pldnech. Ndvrh tzemniho pldnu Vodochody musi vyse
uvedenou nadrazenou tuzemné pldanovaci dokumentaci respektovat.

b)Nesouhlasim s feSenim vodniho hospodarstvi. Po celé obci je nutné kolem silnic udrZovat a
obnovovat vsakovaci ryhy — prikopy. Zasadné nesouhlasim s vytvorenim zdtopové oblasti na
mych pozemcich.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje
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Oduvodnéni rozhodnuti: Koncepce vodniho hospodafstvi je (odvodnéni silnic) feSeno v souladu
s pozadavky pravnich predpist a norem na odvodriovani pozemnich komunikaci.

V otazce zatopové oblasti je asi mysleno vymezené zaplavové Uzemi, které neni v kompetenci
uzemniho planu, ale vodopravniho Uradu (vydava zaplavové Uzemi opatfenim obecné povahy) se
spravcem povodi. Toto zaplavové Uzemi je graficky zndzornéno pouze v odlivodnéni Uzemniho
planu (Koordinacni vykres) a mize byt kdykoliv upraveno opatfenim obecné povahy na zakladé
nového zjisténi organy verejné spravy, pokud o to bude ze strany majitelll nemovitosti pozadano.
Toto neni v kompetenci Gzemniho planu s odkazem na vodni zakon ¢. 254/2001 Sh.

NAMITKA &. 3 — OPAK-VP:

K opakovanému verejnému projednani ndvrhu Uzemniho planu podala dne 17. 5. 2023 namitku pani
Ing. Marie Sykora, bytem Ricanskd 77, 25243 Prdhonice, vlastnik pozemku parc.t. % a st. 1/2,
zapsané na LV 417, k.u. Vodochody u Prahy, vznasi nasledujici ndmitky:

a)Nesouhlasim s podminkou zpracovani regulac¢niho planu
Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti: Podminka bude odstranéna a nahrazena podminkou zpracovani Uzemni
studie, kterad je proporcionalni ve vztahu k potfebé resit problém v Uzemi s ohledem na stiet
zamérd dostavby proluky vici historicky cennym sousednim objektdm a dalSim kulturnim
hodnotam.

b)Zadam, aby doslo v grafické &asti UP ke spravnému zakresleni plochy PP5 na pozemek p.c.
329/1 dle textové &asti UP
Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti: Zakres PP5 je v pordadku a zohledriuje ve vefejném zajmu potfebu
narovnat vlastnické vztahy na mistni komunikaci. Uzemni plan je koncepéni dokument pracujici
v méfitku katastralni mapy, ne geometrického zaméreni, které teprve zpresni skutecny tvar
nezbytného pozemku pro redlnou mistni komunikaci umisténou c¢astecné historicky na
soukromém pozemku.

c)Nedojde-li k Upravé zakresleni, resp. Neni-li chybné zakresleno v grafické ¢asti UP, 74dam o
ponechani mozZnosti oploceni uvedené ¢asti pozemku za Ucelem ochrany mého vlastnického
prava a o zruSeni predkupniho prava pro obec, protoZe je vsoucasnosti po Upravé
vlastnickych prav mezi mnou a obci zcela bezpfedmétné.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti: viz bod b) vyhodnoceni namitek. MoZnost oploceni neni mozné fesit
v podrobnosti Uzemniho planu bez prvkd regulacniho planu. Predkupni pravo je ponechano i
s védomim, Ze novy stavebni zdkon tento nastroj jiz nedefinuje, a proto s ohledem na budouci
spravni fizeni bude pravdépodobné stavebnim ufadem nebrano v potaz.

d)Z4dam o zménu kategorie PP na kategorii stejnou, kterd je uvedena pro vétSinu plochy
dotceného pozemku, tedy kategorii BX. Soucasné vymezeni kategorie PP nerespektuje
hranice parcely mého soukromého pozemku.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje
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Odtivodnéni rozhodnuti: Vymezeni plochy PP odpovidd skute¢nému stavu (viz snimek z CUZK)
v uzemi dle KN a dle historickych zvyklosti. Z hlediska koncepce verejné infrastruktury je ve
verejném zdjmu vymezovat pozemky verejnych prostranstvi dle zdkona o obcich pro zajisténi

dopravni obsluhy Uzemi a jeho prostupnosti.
ﬁ’ﬁ? o
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o

e

NAMITKA &. 4 — OPAK-VP:

K opakovanému verejnému projednani navrhu Uzemniho planu podala dne 15. 5. 2023 namitku pani
Bc. Kvétoslava Paldkova, bytem U Potroka 51, 250 69 Vodochody, vlastnik pozemku parc.¢. 477/6,
k.U. Hostice u Vodochod, vznasi nasledujici namitky:

a)Navrhuji na$ pozemek zachovat dle pdvodniho UP, tedy ponechat jako stavebni s moznosti
vystavby RD
Rozhodnuti o namitce: ndmitce nebylo vyhovéno

Odavodnéni rozhodnuti: Namitka se netyka Uprav provedenych v dokumentaci pro opakované
verejné projednani. O této namitce bylo rozhodnuto jiz v ramci vyhodnocovani namitek k 1.
vefejnému projednani.

K vyrazeni vyse uvedenych pozemk( zploch uréenych pro bydleni doslo na zdkladé
nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu pro Stfedolesky kraj — odboru Zivotniho prostredi.
S timto stanoviskem porizovatel — obecni urfad - nesouhlasil a argumentoval, Ze uvedené
pozemky jsou ji¢ zahrnuty ve stdvajicim, soucasné platném Uzemnim plénu a vedeny jako
pozemky urcené k bydleni — Bl a Bx.

Krajsky ufad konstatoval, Ze jeliko? se nejednd o zménu uzemniho pldnu, ale o novy UP, je
v pravomoci KU posuzovat navrhovany UP jako novy uzemni pldn a pfi jeho posuzovdni neni
vdzdn predchozim UP. Neni absolutnim pravidlem, Ze plochy obsaZené v predchozi Uzemné
pldnovaci dokumentaci, je treba prevzit do prdvé pofizované nové uzemné pldnovaci
dokumentace. Porizovdni nového uzemniho pldanu nelze vnimat jako procesni prostredek, jimz by
bylo moZné bez dalsiho zpochybnit rfeseni obsaZend ve stdvajicim uzemnim plénu. Na zdkladé
jedndni s orgdnem ochrany ZPF byl ndvrh tzemniho pldnu upraven a navrZeno reSeni, kdy
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predmétné pozemky byly zarazeny do ploch RZ — rekreace, zahrdadkové osady a upraveny
regulativy pro danou plochu.

Dalsim duvodem je fakt, Ze rozvoj obce nelze navySovat, jiZz nyni je nad hladinou udrZitelnosti
(rozvoj navrZen 36%). Obec je oprdavnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto
snahou nového uzemniho pldnu je redukovat neumérné rozsdhlé zastavitelné plochy v dzemi.

Ddle neni dostateénd kapacita COV. Z vyjddFeni spoleénosti Stfedoceské voddrny a.s., kterd je
provozovatelem vodovodu v rfeSeném uzemi, vyplyvd, Ze kapacita zdroji a technické mozZnosti
pro zdsobeni z nadregiondlni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo pfipojeni pladnované vystavby. Dalsi rozvoj by neodpovidal skutecnym
potfebdm a moZnostem obce. Rozsah koncepce odpovidd mife urbanizace feseného tzemi, tak,
aby nebyly pfekroceny normy kvality Zivotniho prostredi.

b)navrhuiji, aby pozemky parc.¢. 475, 474, 486/1, 539, 563 o celkové rozloze 16045 m2 byly do UP
zaClenény jako zahrady urcené k rekreaci

Rozhodnuti 0 ndmitce: namitce se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti: Pozemky se nachazeji v Uzemnich rezervach pro potencialni bydleni
v pfipadé prokazani vyssiho vefejného zajmu nad verfejnym zajmem ochrany zemédélského
padniho fondu a naplnéni vsech zastavitelnych ploch pro bydleni. Do doby, neZ dojde k ovéreni
zpUsobilosti této funkce, nemuize byt transformovana plocha pozemkd orné pudy na jinou funkci,
ktera by mohla omezit budouci vyuZiti a zaroven mohla nevratné poskodit zemédélsky pudni fond
s |. a Il. tfidou ochrany. Rekreacni vyuziti volné krajiny neni soucasnym feSenim tzemniho planu
omezeno a vztahuji se na né podminky pro umistovani staveb v nezastavéném uUzemi, které
nejsou Uzemnim pldanem vylouceny. Soucasné teseni Uzemniho planu neomezuje soukromé
vlastnické pravo majiteld pozemki a napliiuje cile a Ukoly uzemniho planovani pfi vyhodnocovani
stfetl soukromych a verejnych zajmu.
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d.3 navrh rozhodnuti o namitkach k navrhu uzemniho planu, uplatnénych podle § 52 odst. 2 ke
druhému opakovanému verejnému projednani

Na zakladé vysledkll vyhodnoceni namitek a pripominek podanych k opakovanému verejnému
projednani Navrhu UP doslo k jeho podstatné Upravé, kterd si podle § 53 odst. (2) stavebniho zdkona
vyzadala 2. opakované verejné projednani za ucasti dotéenych organa.

Namitky proti upravenému navrhu uzemniho planu v rozsahu provedenych zmén mohli pisemné
podat vlastnici pozemkl a staveb dotéenych ndvrhem fteSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani 2. opakovaného verejného projednani, tj. do 3. 6.
2024,

NAMITKA & 1 —2. OPAK-VP:

Ke 2. opakovanému verejnému projedndni navrhu Uzemniho planu podala dne 31. 5. 2024 namitku
pani_Ing. Marie Sykora, bytem Ri¢anskd 77, 25243 Prdhonice, pravné zastoupena: Mgr. Jifim
Malinkem, advokatem, zapsanym v seznamu CAK ev. & 10597, se sidlem Flignerovo ndmésti 1808/3,
Praha 2-Nové Mésto, vlastnik pozemku parc.C. % a st. 1/2, zapsané na LV 417, k.4. Vodochody u
Prahy, vznasi nasledujici namitku:

Namitka spocivajici v nesouhlasu s navrhovanou zménou, tedy namitka proti tomu, aby u ploch
pfestavby P5 byla vyZadovana tUzemni studie US 11. Navrhovatel nesouhlasi s tim, aby bylo
budouci vyuZiti Dotéenych pozemk( podminéno zpracovanim uUzemni studie, nebot tento
pozadavek nedlivodné zasahuje do prdv navrhovatele coby vlastnika Dotéenych pozemkid na
budouci vyuZiti Dotéenych pozemki.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Oddivodnéni rozhodnuti: Uzemni studie je legitimni nastroj Gzemniho planu pro udrZitelny Gzemni
rozvoj vtransformacéni plose (ploSe prestavby P5), kterd lezi v centru oblasti jedinecnych
kulturnich hodnot Gzemi obce s odkazem na kap. b.2.2) vyrokové ¢asti ndvrhu zemniho planu.

Obec Vodochody, ktera je zodpovédna v samospravné ptsobnosti za Gzemni rozvoj obce (Ustava
CR, zakon o obcich), vyuZiva proporciondlné Uzemni studii v celém Gzemnim planu tam (celkem
jedenact US), kde vnima budouci zmény v Gzemi jako problematické a kde poZaduje po vefejnych
organech Uzemniho planovani pofizeni Uzemni studie v pfimérené kratké dobé, kterd nijak
neomezuje budouci vyuZziti Uzemi, kdy doposud mél majitel pozemku moznost s Uzemim nakladat
dle platného tuzemniho planu.

Nasledné samotné pofizeni Uzemni studie je zdvaznym podkladem pro stavebni Grad, ale ne pro
budouciho stavebnika ¢i projektanta, pokud fadné oddvodni odlisné reseni.

Z uvedenych ddvodd by mél majitel strpét na nezbytné kratkou dobu poZadavek na pofizeni
Uzemni studie, jejiz potizeni mze okamZité iniciovat ve spolupréci tfadem Gzemniho planovani.

Uzemni studie bude slouZit jako odborny podklad pro rozhodovani v Gizemi a bude fesit problém
dostavby historického centra sidla Vodochody na pozemku parc. ¢. 1/2 k.4. Vodochody u Prahy
(druh pozemku: ostatni plochy — zeleri) a parc. €. st. 1/2 k.U. Vodochody u Prahy. Tento problém je
objektivné zjevny z charakteru uUzemi, které tvofi sousedstvi usedlosti, zvonicky, pamatniku
obétem Il. svétové valky a skolni budovy s obecnim Uradem a kdy dochazi ke stfetu soucasné
»,moderni“ zastavby se zachovalou historickou urbanistickou stopou plvodniho centra sidla.
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Pozadavek obce na zpracovani Uzemni studie je v souladu scili a Ukoly Gzemniho planovani a
nebrani majiteli nemovitosti realizovat zaméry v souladu s Uzemnim planem v pfiméfeném case
s ohledem na dosavadni aktivitu a rozpracovanost pripadnych zamérd.

NAMITKA & 2 — 2. OPAK-VP:

Ke 2. opakovanému verejnému projednani navrhu Uzemniho planu podali dne 3. 6. 2024 namitku

pani Bc. Kvétoslava Paldkova a pan JUDr. Vladimir Palak, oba bytem U Potoka 51, 250 69

Vodochody, vlastnici pozemku parc.¢. 477/6, k.u. HoStice u Vopdochod, vznasi nasledujici namitky:

Podatelé nesouhlasi se Zzadnou zménou tykajici se jejich pozemku oproti platnému dzemnimu planu a
7adaji, aby v navrhu UP nedoclo ke zméné plochy Z5 a tim ke zmé&né dosavadniho uréeni jejich
pozemkd k ucelim rekreace — zhradkova osada. Vlastnici Zadaji, aby jejich pozemky zlstaly uréena
jako pozemky kindividudlnimu bydleni Bl a BX s moZnosti napojeni na uvedenou pfistupovou
komunikaci a na inZenyrské sité.

Rozhodnuti 0 ndmitce: namitce nebylo vyhovéno

Odavodnéni rozhodnuti: Namitka se netyka Uprav provedenych v dokumentaci pro 2. opakované
verejné projednani. O této namitce bylo rozhodnuto jiz v rdmci vyhodnocovani namitek k 1.
vefejnému projednani.

(K vyfazeni vyse uvedenych pozemki zploch urcenych pro bydleni doslo na zdkladé
nesouhlasného stanoviska Krajského uradu pro Stfedocesky kraj — odboru Zivotniho prostredi.
S timto stanoviskem porizovatel — obecni urfad - nesouhlasil a argumentoval, Ze uvedené
pozemky jsou jiZ zahrnuty ve stdvajicim, soucasné platném Uzemnim pldnu a vedeny jako
pozemky urcené k bydleni — Bl a Bx.

Krajsky ufad konstatoval, Ze jeliko? se nejednd o zménu uzemniho pldnu, ale o novy UP, je
v pravomoci KU posuzovat navrhovany UP jako novy tzemni pldn a pfi jeho posuzovdni neni
vdzdn predchozim UP. Neni absolutnim pravidlem, Ze plochy obsaZené v pfedchozi tzemné
pldnovaci dokumentaci, je treba pfevzit do prdvé pofizované nové uzemné pldnovaci
dokumentace. Porizovdni nového uzemniho pldanu nelze vnimat jako procesni prostfedek, jimz by
bylo mozZné bez dalsiho zpochybnit Feseni obsaZend ve stdvajicim uzemnim pldnu. Na zdkladé
jedndni s orgdnem ochrany ZPF byl ndvrh uzemniho pldnu upraven a navrZeno reSeni, kdy
predmeétné pozemky byly zarazeny do ploch RZ — rekreace, zahrddkové osady a upraveny
regulativy pro danou plochu.

Dalsim duvodem je fakt, Ze rozvoj obce nelze navysovat, jiZz nyni je nad hladinou udrZitelnosti
(rozvoj navrZen 36%). Obec je oprdavnéna redukovat rozsah svych zastavitelnych ploch, a proto
snahou nového uzemniho pldnu je redukovat neumérné rozsdhlé zastavitelné plochy v uzemi.

Ddle neni dostate¢nd kapacita COV. Z vyjddreni spolecnosti Stfedoceské voddrny a.s., kterd je
provozovatelem vodovodu v reSeném uzemi, vyplyvd, Ze kapacita zdroji a technické moZnosti
pro zdsobeni z nadregiondlIni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v souc¢asné dobé
garantovat napojeni nebo pfipojeni pldnované vystavby. Dalsi rozvoj by neodpovidal skutecnym
potfebdm a moZnostem obce. Rozsah koncepce odpovidd mife urbanizace feseného tzemi, tak,
aby nebyly pfekroceny normy kvality Zivotniho prostred..)
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NAMITKA &. 3 — 2. OPAK-VP:

Ke 2. opakovanému verejnému projednani ndvrhu tzemniho planu podali dne 3. 6. 2024 namitku pan
pan Jifi Topol, bytem Na Zertvach 16, Praha 8, pani Dagmar Meierova, bytem Reinhaldenstrasse 12,
Danikon, Svycarsko, pani Dagmar Tarinovd, bytem Krélovské Udolie 2, Bratislava, Slovensko, pani
Alice Binkova, bytem Postova 6562/16, Trnava, Slovensko a pani Ing. Jana Osuska, bytem Na Hlinach
55, Trnava, Slovensko, zastoupeni panem Jifim Topolem, vlastnici dotéenych pozemk( parc. €. 328,
329, k.u. Hostice u Vodochod, obec Vodochody, zapsané na LV €. 410, vznaseji nasledujici namitky:

Podatelé se domahaji zachovani dotéenych pozemkd v UP jako budoucich stavebnich pozemkd. Tyto
pozemky bezprostiedné sousedi s nové ustanovenou zastavitelnou plochou 719, kterd byla
predmétem 2. opakovaného verejného projednani. Jelikoz investor této plochy s vlastniky jednal o
zakoupeni dotéenych pozemk( a zaclenénim do svého projektu, povazuji vlastnici za smysluplné
dotéené pozemky pfriradit k nové zastavitelné plose Z19.

Rozhodnuti o namitce: ndmitce se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti: Namitka se netykd Gprav provedenych v dokumentaci pro 2. opakované
verejné projednani. O této namitce bylo rozhodnuto jiz v rdmci vyhodnocovani namitek k 1.
vefejnému projednani.

Podotykame, Ze nova zastavitelnda plocha 719 (pivodné rezerva R1) o vymére 1, 67 ha byla vymezena
na zakladé vydaného stavebniho povoleni. K vymezeni plochy Z19 byl udélen souhlas Orgdnu ochrany
zemédélského plidniho fondu.

NAMITKA &. 4 — 2. OPAK-VP:

Ke 2. verejnému projednani navrhu uzemniho planu podala dne 3. 6. 2024 namitku spole¢nost V-
Marex-NET, a.s., se sidlem Psdry — Dolni Jiréany, Okruzni 753, zastoupena Mgr. Janem Tomaierem,
advokatem vykondvajicim advokacii jako spole¢nik Tomaier Legal advokatni kancelaf s.r.o., ICO 241
55 241, se sidlem Praha 10 — Strasnice, Cernokostelecka 281/7, vlastnik pozemku parc.¢. 324, 326/1,
327 a 330, k.U. Hostice u Vodochod. vzndsi nasledujici namitku:

podatel navrhuje, aby:

a)Realizace zastavby na pozemku parc. ¢. 326/1 v k.U. Hostice u Vodochod nebyla podminéna
zadnymi specifikacemi omezujicimi zastavbu jiného typu neZ rodinnych domi a aby tato
zastavba nebyla podminéna vypracovanim tzemni studie;

Rozhodnuti o namitce: ndmitce se vyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti: Dle vyhodnoceni vsech podkladl bylo zjisténo, Ze Uzemni rozhodnuti
v plose 719 bylo zkonzumovano vydanymi stavebnimi povolenimi na mistni komunikaci a
inzenyrské sité, a tudiz je stale v platnosti Uzemni rozhodnuti na zamér vystavby izolovanych
rodinnych dom{. S ohledem na probihajici jednani se spolecnosti V-Marex-NET, kdy zamér pocita
s podobnou urbanistickou kompozici, ktera neklade nové pozadavky na verejnou infrastrukturu a
nebude zasadné meénit urbanistickou kompozici, tudiz nevytvari problém k feseni, upousti obec
Vodochody od zpracovani Uzemni studie.
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b)Realizace zastavby na pozemku parc. ¢. 324 v k.U. Hostice u Vodochod nebyla podminéna
zadnymi specifikacemi omezujicimi zastavbu jiného typu neZ rodinnych domu a aby tato
zastavba nebyla podminéna vypracovanim Uzemni studie;

Rozhodnuti o ndmitce: ndmitce se vyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti: dtto bod a) vyhodnoceni této namitky

c)Pozemek parc. €. 330 byl presunut z biocentra LBC19 do zastavitelné plochy;
Rozhodnuti 0 ndmitce: namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti: Vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. €. 330 k.U. Vodochody u
Prahy je vrozporu scili a ukoly uzemniho planovani. Pfredmétny pozemek je velmi cennym
biotopem pro existenci nejen zvlasté chranénych druh(, ale i pro béiné rostlinstvo a ZivocCichy.
Uzemi v sou¢asné dobé& napojit na vefejnou infrastrukturu, a to i v pfipadé potvrzeni platnosti
uzemniho rozhodnuti na vystavbu rodinnych dom (jeho konzumace stavebnimi povolenimi jako
v obé a) této namitky), které jiz v tuto chvili nejdou s ohledem na vlastnické vztahy zrealizovat,
nebot doslo v Uzemi k nevratnym zménam.

d) Pozemek parc. ¢. 327 byl pfesunut z biokoridoru LBK19 do zastavitelné plochy.

Rozhodnuti 0 ndmitce: namitce se nevyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti: Pozemek neni soudasti LBK 19, ale nachazi se v plose ZO. Vymezeni
zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 327 k.U. Vodochody u Prahy je v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani. Pozemek slouzi jako krajinny prvek izolujici plochy rekreace od budouci
zastavby pro bydleni a v neposledni fadé zajistuje prostupnost Uzemi pro Zivocichy, coz je v silném
vefejném zajmu.

PoZadavky obce na nepodstatné Upravy pro vydani UP Vodochody, po 2. opakovaném projedndni:

1.Zafadit do ploch OV, do podminecné pripustného vyuZiti, obecni byty, za Ucelem feSeni
dostupného bydleni. Tato Uprava je nepodstatnd, nebot zajisténi obecnich bytl je Uzce
spojeno s verejnou sluzbou obce v ramci sociadlni infrastruktury, kterd je soucasti verejné
infrastruktury. Zafazenim do podminecné pripustného je dan prostor k projednani zaméru
v povolovacim procesu a pripadné odmitnuti, pokud bude obecni zamér v rozporu
s ochranou kvality bydleni v obci.

2.Sjednoceni koeficientli zastavéni pro plochu Z19 v souladu sobecnymi podminkami pro
vystavbu v plochach BI (v rdmci proporcionality a vydaného uzemniho rozhodnuti).
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g.4 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu UP Vodochody ke spoleénému jednani:

P1 - Ondrej Bacdina— AGROSSYN, Hosticka 14, Klicany
1.7.2021

PoZadavek na zatazeni pozemkd:

1/ p.¢. 184/7,8,9,10; 184/2; 184/21,37,38,39,40; 184/34 do kategorie Technickd infrastruktura -
nakladani s odpady/kompostarnu.

2/ p.¢. 101; 184/4,5,35,36 do ZZ

Vyhodnoceni:

Dle ustanoveni § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb v platném znéni, Ize v nezastavitelném Gzemi v souladu
s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Zaradit do ploch Tl jako kompostarnu. K Tl pfifadit naleZity index pro vyuZiti pouze jako kompostarna,
aby nebylo mozno vyuzivat jako cokoli jiného pro nakladani s odpady.

P2 - Zemédélské druzstvo Klecany — Ing. Karel Tichy

Vétrusice 91

Zadame o zafazeni pozemki p.¢. 184/2, 184/4, 184/5,184/34, 184/36 a 184/40, k.u. Vodochody do
kategorie: TECHNICKA INFRASTRUKTURA - NAKLADANI S ODPADY.

Vyhodnoceni:

Zaradit do ploch Tl jako kompostarnu. K Tl pfifadit naleZity index pro vyuZiti pouze jako kompostarna,
aby nebylo moZno vyuZivat jako cokoli jiného pro nakladani s odpady.

P3 - David Okal,
Janského 2196/81, Praha 5
29.6.2021

Pozadavek na zatazeni pozemk p.¢. 326/5,320/25, 326/6, 326/3, 326/4, 196 a 320/26 v k.U. Hostice
u Vodochod do zastavitelného tzemi, do ploch Bl tak, jak je tomu v platném UP.

Vyhodnoceni:
Nevyhovét. p.¢. 320/25,26 — jako zelen, zbytek rekreace

P4 - Hana Okalova,
Janského 2196/81, Praha 5
29.6.2021

Pozadavek na zafazeni pozemkud p.¢. 320/11 a 320/22 z ploch AL — louky a pastviny do ploch OS —
obcanské vybaveni —sport, ktera umozni hospodarstvi s jezdeckym aredlem.

Vyhodnoceni:
Z vétsi ¢asti vyhovét.

Pozemek parc. ¢. 320/11 k.U. HosStice u Vodochod bude zafazen do zastavitelné plochy OS.
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Pozemek parc. €. 320/22 k.U. Hostice u Vodochod bude v plochach NP, nebot se jedna o pozemek za
vodote&i z Aronova rybnika, s funkci pFirodé blizké (sou¢asti USES — LBC 19).

P5 - Hana Okélova,
Janského 2196/81, Praha 5
29.6.2021

Pozadavek na zafazeni pozemkud p.¢. 326/3,4,5,6 do zastavitelného Uzemi, do ploch BI tak, jak je
tomu v platném UP.

Vyhodnoceni:

Nebude vyhovéno.

P6 — Mgr. Jan Machacek, Véra Machackova
Kozi 150, Mnichovice
1.7.2021

Zadame o zménu navrhu UP obce Vodochody tak, aby doslo k zafazeni parcel &. 326/3, 326/4, 326/5,
326/6 do zastavitelného Uzemi, tak jak jsou zarazeny i v plathném Gzemnim planu, a to do typu plochy
BI, kterd umozni vyuZzit stavajici pozemky pro potreby bydleni.

Zaroven 74dame o zménu navrhu UP tak, aby umoznil vystavbu Uéelové komunikace na pozemcich
320/25 a 320/26 ve vlastnictvi majitelt zabezpecujicich dopravni obsluznost parcel ¢. 326/3, 326/4,
326/5, 326/6.

Vyhodnoceni:
Nebude vyhovéno.

P7 - JUDr. Vladimir Palak, Bc. Kvétoslava Paldakova
U Potoka 51, Hostice
17.6.2021

Vlastnici pozemku p.¢. 477/6 k.4. Hostice u Vodochod - nesouhlasi s regulativy a stanovenymi
podminkami pro plochy RZ Rekreace — zahradkarské osady

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, icel bude

pouze pro zahraddky s moZnym umisténim drobné stavby max. do 16 m?

P8 - Vlastimil Vedral

Spojovaci 43, Klicany
22.6.2021

Vlastnik pozemku p.¢. 477/2 v k.U. Hostice u Vodochod- nesouhlasi s regulativy a stanovenymi
podminkami pro plochy RZ Rekreace — zahradkarské osady

Vyhodnoceni:
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Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, icel bude pouze pro
zahradky s moZnym umisténim drobné stavby max. do 16 m?

P9 - Jitka Baldwin
Cizkovského 12029/13, Praha 3
22.6.2021

Z5 —pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, icel bude

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, ucel bude pouze pro
zahradky s moZnym umisténim drobné stavby max. do 16 m?

P10 - Jifi ZdeSek
Priibézna 37, Hostice
21.6.2021

Vlastnik pozemku p.¢. 477/7 v k.U. Hostice u Vodochod- nesouhlasi s regulativy a stanovenymi
podminkami pro plochy RZ Rekreace — zahradkarské osady

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, ucel bude pouze pro
zahradky s moznym umisténim drobné stavby max. do 16 m?

P11 - Miroslava Zoulova

U Potoka 52, Hostice
21.6.2021

Vlastnik pozemku p.¢. 477/5 v k.G. HoStice u Vodochod- nesouhlasi s regulativy a stanovenymi
podminkami pro plochy RZ Rekreace — zahradkarské osady

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, icel bude pouze pro
zahradky s moZnym umisténim drobné stavby max. do 16 m?

P12 - Karel David
Amforova 1927, Praha 5
21.6.2021

Vlastnik pozemku p.¢. 477/11 v k.U. Hostice u Vodochod- nesouhlasi s regulativy a stanovenymi
podminkami pro plochy RZ Rekreace — zahradkarské osady

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, icel bude pouze pro
zahradky s moZnym umisténim drobné stavby max. do 16 m?

P13 - Ing. Bohumir Chvatal
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Pllnocni 204, Zdiby
28.6.2021

Vlastnik pozemku p.¢. 477/10 v k.4. Hostice u Vodochod- nesouhlasi s regulativy a stanovenymi
podminkami pro plochy RZ Rekreace — zahradkarské osady

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, icel bude pouze pro
zahradky s moznym umisténim drobné stavby max. do 16 m2

P14 - Rendta Dvorakova
Nad Stolou 20, Praha 7
28.6.2021

Vlastnik pozemku p.¢. 477/12 v k.4. Hostice u Vodochod- nesouhlasi s regulativy a stanovenymi
podminkami pro plochy RZ Rekreace — zahradkarské osady

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, ucel bude pouze pro
zahradky s moznym umisténim drobné stavby max. do 16 m2

P15 - Vladimir Danda
Bélehradska 40, Praha 2
29.6.2021

Vlastnik pozemku p.¢. 477/1 v k.4. HoStice u Vodochod- nesouhlasi s regulativy a stanovenymi
podminkami pro plochy RZ Rekreace — zahradkarské osady

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, icel bude pouze pro
zahradky s moznym umisténim drobné stavby max. do 16 m2

P16 - Ing. Alena Lehovcova

Ri¢anska 77, Priihonice
29.6.2021

1/ Zasadné nesouhlasi s navrhem plochy VU — NC 2001 (pozemky p.¢. 50, 51 se stavbou 23, dale 123,
151/1, 122, 151/2, 152) na vyvlastnéni.

2/ Pozemky p.¢. 13/1, 14/1, 15/1 zachovat dle pGvodniho UP pro zastavbu.

3/ pozemky p.¢. 163/4, 163/5, 163/8, 163/9 zakomponovat na budouci rozsifeni obytné ¢asti obce.
Nesouhlasim se zahrnutim pozemku 163/4 a ¢asti 163/5 s moznosti vyvlastnéni.

4/ pozemky p.¢. 208/1, 209, ¢ast 206/1 a Cast 172 — zasazeny zamérem VT — RO1 s moznosti
vyvlastnéni, s tim zdsadné nesouhlasim.

Vyhodnoceni:

1/ prevzato z nadfezené UPD, doplnit do textu upfesnéni a vysvétleni, Ze podminka vyvlastnéni se
nevztahuje na stavajici objekty

2/ nelze vyhovét
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3/ a4/ viz. 1/

P17 - Ing. Marie Sykora

Ri¢anska 77, Priihonice
30.6.2021

1/ Z4dadme o podrobnéjsi specifikaci USES a #addme o vyjmuti prostoru s moznosti vyvlastnéni
naseho pozemku (st. 50 a st.51), s ¢imzZ zasadné nesouhlasime.

2/ zaddame o zménu BX na BI, pfipadné o Upravu specifikace Bx, kterd by dovolovala novou stavbu. A
zadame o zruseni regulativu sedlové stfechy.

3/ zddame o zachovani zastavitelnosti pozemkl 13/1, 14/1, 15/1
4/ 74dame o zachovani — navrhované obytné, smisené zastavby — Il. etapy dle ptivodniho UP

5/ doplnit stromoradi pfi vyjezdu z obce smérem na Maslovice

Vyhodnoceni:

1/ Zadosti o vyjmuti stavebnich pozemk(i nebude vyhovéno. Vymezeni NRBC 2001 vyplyva
z nadrazené UPD kraje tj. ze zdsad Uzemniho rozvoje. Graficka znacka je prekryvna a nijak neomezuje
vlastnicka prava spojena s funkci bydleni (BX) s vyjimkou mozZnosti vyvlastnéni, které je v roviné
uzemniho planovani Cisté pro stavebni pozemky hypoteticka, nebot organy ochrany pfirody a krajiny
nerozporoval zplsob vyuZiti pozemkd st. 50 a st. 51 k.U. Vodochody u Prahy. Vymezeni prvk( USES
vytvari podminky pro zachovani pfirodnich podminek ve vymezené plose s respektem ke stavajicim
odlisnym funkcim (zde napf. bydleni), které vyrazné nesnizuji schopnost chranit a rozvijet pfirodni
stanovisté a ekosystémy v feSeném Uzemi.

2/ regulativy o tvaru stfech nemizeme v UP mit, pokud neni pofizovan s prvky regulaéniho planu -
(dle ustanoveni § 43 odst. 3/ SZ Gzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulacnimu planu ¢i Uzemnimu rozhodnuti, pokud zastupitelstvo v rozhodnuti o pofizeni nebo
v zadani Uzemniho planu nestanovi, Ze bude pofizen Uzemni plan s prvky regulaéniho planu.)

3/ a4/ ne
5/ Ize do grafiky doplnit

P18 - Lubos Adam

V navaznosti na mé pfipominky z 13.4.20,31.3.20,Z2addm o nové posouzeni Zadosti ohledné mych
pozemkd. Jedna se o pozemek ¢.420,kdy jsem Zadal o zruseni nesmysiného koridoru a toto bylo v
navrhu nového Up zakresleno, aby mi zde byla umoZnéna stavba rodinného domu. V novém UP toto
bylo zruseno.

Vyhodnoceni:

Nebude vyhovéno.

P19 - Ing. Jifi Purnoch
Pod Strani 2162/23, Praha 10
1.7.2021
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1/ poZadavek zda by pozemky 61/6, 61/7 , 61/8 , 66/8 , vzhledem k umisténi hlavniho vjezdu a
paterni komunikace byly prefazeny minimalné do kategorie ,, SM smiSené obytné " a byla umoznéna
jejich délitelnost .

2/ Cast mého Uzemi, vychod statku je zafazena do kategorie ,,BK bydleni jiné”” . Do této zdny,
priblizné 5 m zasahuje vyrobna corianu , ktera je ve vystavbé a sklad. Pokud bychom chtély uvést do
souladu stavbu vyrobny a stavajiciho skladu , které nejsou vyhledové planované k bydleni, pak bych
vas chtél poprosit v tomto misté o ¢astecné posunuti a zvétSeni zény ,,SM smisené obytné”

Vyhodnoceni:

Novym navrhem UP je tento jeho pozadavek vyiesen.

P20 - Jan Kadpar, Martin Hinst
Veletrzni 39/1396

Praha 7

24.6.2021

jako vlastnici pozemk( parc.¢. 560 a 562 nachazejicich se v kat. Uzemi Hostice u Vodochod opakované
Zzadame o zarazeni obou vyse uvedenych pozemkd do izemniho planu obce Vodochody — konkrétné
do Uzemi uréeného k bydleni (vystavba RD).

Vyhodnoceni:

Nebude vyhovéno — rezerva.

P21 - Jitka Kubcova

Priibézna 66, Hostice
2.7.2021

Nesouhlasime se zatazenim naSich pozemk( do plochy Z5 s uvedenym vyuzitim RZ — rekreace —
zahradkové osady a Zadame o vyutziti Bl — bydleni individudlni

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, ic¢el bude pouze pro
zahradky s moznym umisténim drobné stavby max. do 16 m?

P22 - Jan Kolaf, Jana Kolarova
Na Vinici 104, Hostice
2.7.2021

Nesouhlasime se zarazenim nasich pozemk( do plochy Z5 s uvedenym vyuZitim RZ — rekreace —
zahradkové osady a Zaddme o vyutziti Bl — bydleni individudlni

Vyhodnoceni:

Z5 — pro plochu upravit regulativy, budou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, icel bude pouze pro
zahradky s moZnym umisténim drobné stavby max. do 16 m?

P23 - Nina Rosenbaumova

Do Klecanek 29, Klecany
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29.6.2021

Zaddm o zménu pozemku p.¢. 139,v k.U. Vodochody, ktery je evidovan jako lesni pozemek na
zahradu.

Vyhodnoceni:

Nebude vyhovéno.

P24 - Vaclav Aron

Priibézna 70, Hostice
14.6.2021

1/ Z4ddm, aby pozemky 320/23, 334, 338, 336, 341, 344, 337, 335, 346, 345, 347, 349/1 v k.u.
Hostice u Vodochod byly vedeny v UP jako zahrada.

2/ nesouhlasim, aby uvedené pozemky byly zafazeny jako plochy s moZznosti vyvlastnéni

Vyhodnoceni:

S vyjimkou pozemku parc. ¢. 344 k.u. Hostice u Vodochod (druh pozemku: zahrada) se Zadosti
nevyhovuje a ostatni pozemky budou soucdsti zemédélskych (AL), vodohospodarskych (WT) a
prirodnich (NP) ploch, nebot jejich funkéni vyuZiti z prizkumG tomu odpovida a predevsim druh
pozemkd je orna pida nebo trvale travni porost viz napf.

poz. parc. ¢. 334 — ornd plda

poz. parc. ¢. 336,338 — TTP ad.

P25 - MUDr. Jana Hunova
Na Truhlafce 2026/48, Praha 8
14.6.2021

Vlastnik pozemku p.€. 155 a stavby ev.¢. 2 v k.U. Vodochody 73d3,

1/ aby zfizeni cesty k pozemku p.¢. 155 bylo zafazeno do staveb verejné prospésnych a aby stavba
koridoru CNU 9 byla z dlivodu vefejného zdjmu prodlouzena z pozemku p.¢. 156 k hranici pozemku
p.€. 155- viz nakres

Vyhodnoceni:

2/ 74da o zménu urceni pozemku p.€. 155 tak, aby byla moZnost stavajici objekt rekreac¢niho bydleni
na pozemku 156 premistit doprostred pozemku 155

1/ cestu zakreslit

2/ nevyhovét

P26 - V-MAREX-NET, a.s.
Okruzni 753, Psary
18.6.2021

Nesouhlasi s pfesunem pozemk( p.¢. 324, 326/1 do Uzemni rezervy R1. Tento zamér neni fadné
zdlvodnén. Upozoriuje na to, Ze bude vymahat nahradu skody dle §102 odst.1 SZ

Vyhodnoceni:
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ZGstava uzemni rezerva.

P27 - Jifi Paur
K Vltavé 24, Vodochody
2.7.2021

Nesouhlasi se zarazenim jeho nemovitosti a pozemku zapsanych na LV 374 do V.tfidy ochrany ZPF do
VU -NC 2001

Vyhodnoceni:
doplnit do textu upfesnéni a vysvétleni, Ze podminka vyvlastnéni se nevztahuje na stavajici objekty

P28 - Monia Alam
Skolska 15, Vodochody
2.7.2021

Z4ada, aby jeji dvé parcely , na kterych stoji RD ¢p.15 a RD &p. 35 bylo moZné rozdélit tak, ze by kazdy
RD stal na samostatném pozemku, které by nemusely spliiovat podminku pro rozdéleni pozemkd -
min. vyméru 1000 m?

Vyhodnoceni:

V textu upresnit, Ze min. vyméra pozemk( se vztahuje pouze na nové vymezované zastavitelné
plochy, resp. Ze ve stdvajici zastavbé tento limit neplati.

P29 - Technické sluzby Vodochody
Liberiska 857/40, Cimice
2.7.2021

Zadaji o zarazeni pozemk v jejich vlastnictvi p.¢.550, 551, 553, 554, 555, 556, v k.U. Hostice u
Vodochod do ploch uréenych pro individudIni bydleni — Bl

Vyhodnoceni:

Nevyhovét.

P30 - llona Plechacova, Libor Plechad

Pavlisovska 2288/11, Praha 9

Zastoupeni AK Mikysek
1.7.2021
Namitka:

1/ metodicky chybné uvedeno zafazeni p.¢. p¢. 104/3, 103/2, 104/7, 103/6,104/1,104/8,104/9 vse v
k.. HoSice u Vodochod do plochy P1 (Bl) prestavbové tzemi

2/ Navrhem UP zafazeni p&. 104/3, 103/2, 104/7, 103/6, 104/1,104/8,104/9 vie v k.U. Hostice u
Vodochod do plochy P1 (BI) prestavbové izemi ndm vznika majetkova ujma.
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3/ Navrhem UP zafazeni p&. 104/3, 103/2, 104/7, 103/6, 104/1,104/8,104/9 vie v k.U. Hostice u
Vodochod do plochy P1 (Bl) prestavbové uzemi je provedeno chybné i z hlediska metodiky
nazvoslovi.

4/ Navrh UP zafazeni pé. 104/3, 103/2, 104/7, 103/6, 104/1,104/8,104/9 vse v k.U. Hostice u
Vodochod do plochy P1 (Bl) prestavbové Uzemi, neni faddné metodicky zdlivodnéno a navic je
zdlvodnéno chybné bez znalosti mistnich podminek.

5/ Podminka regula¢niho planu u plochy P1 je metodicky chybné uvedena v UP.

6/ Nesouhlasime s podminkou zpracovani dohody o parcelaci u plochy P1 v ramci regulacniho planu,
a tato podminka je chybné oznagend a uvedena v UP.

7/ Nesouhlasime s podminkou zpracovani regulacniho planu a Zddame o jeho zruseni pro nasich Sest
pozemkdi pro 2 rodinné domy (déle jen RD) v plose P1.

8/ Podminka regulacniho planu u plochy P1 vykazuje zdvazné metodické chyby.

9/ Neni provedeno fizeni dle §57 zdkona ¢.183/2006 Sb u nasich pozemk( (parcel) a plochy P1, tj.
spojené fizeni o potizeni reg. planu a UP s &im? nesouhlasime a ?4ddme o zménu piistupu
zastupitelstva k projednani dle §57 SZ.

10/ Neni postupovano dle §53, odst.4 Stavebniho zakona (z.¢.183/2006 Sb.)
11/ Nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi.

12/ Nebylo dle §50, odst.3 zak.¢.183/2006 Sb. postupovano pti informovanosti vefrejnosti o
udrZitelném rozvoji Uzemi.

13/ Nespravné zdlvodnéni plochy Z8 v Odlvodnéni.

14/ Tvrzeni zpracovatel navrhu UP v Od(vodnéni na str.26 je nedvéryhodné a asi i nespravné a je
tfeba ho dlikladné provéfit na spoleéném jednani o UP.

15/ Vodni hospodafstvi — zasobovani vodou neni dostate¢né a predevsim jednoznacné zdivodnéné a
prokdzané vypoctem.

16/ Vodni hospodarstvi — likvidace a odvadéni odpadnich vod neni dostatecné a predevsim
jednoznacéné zdlivodnéné a prokazané vypoctem.

17/ Energetika — zdsobovani elektrickou energii je nedostatecné az chybné provedend a neni
dolozena vypoctem stavajiciho stavu kapacity trafostanic a ndrlstu potfebné kapacity pro jednotlivé
plochy Z1 az 215, P1-P3 a plochy rezervy R1-R4.

18/ Zakon €.334/92 Sb. vyhl.¢.271/2019 Sb. a vliv na nase pozemky shora uvedené.
19/ V Navrhu UP na str.57 bod 3) je text, ktery nas poskozuje a ktery z7ddame odstranit nebo opravit.

Vyhodnoceni:
Nelze vyporadat jako ndmitku. Projektant provéri body 1-109.

P31 - llona Plechacova, Libor Plechac

Pavlisovska 2288/11, Praha 9

Zastoupeni AK Mikysek
1.7.2021

1/ Udrzitelny rozvoj obce neni dostateéné prokazan, a je v rozporu s textem s Prioritou ¢.3 uvedenou
na str.6 Odivodni UP. Naopak navrhovany UP jej nikterak nefesi

2/ Ochrana ZPF, neni novym UP zaji$téna
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3/ Rozpor v samotném feeni navrhu UP a odkazem na podklady OB1 s hl.m. Prahou - V &asti
Oddvodnéni se hovofi o tom, Ze je navrh UP v souladu s podklady OB1, tj. s vazbou na hl.m. Prahu.
Aby to nebyla jen prdzdna fraze, je toto tfeba prokazat Cisly.

4/ Nedodrzeni Priority ¢.11 PUR odst.24,0dst.24a zlepSovani dopravy, str.8 Oddvodnéni.
5/ Nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi.

6/ Nebylo dle 8§50, odst.3 z34k.¢.183/2006 Sb. postupovano pfi informovanosti verejnosti o
udrZitelném rozvoji Uzemi. Zdddme tento nedostatek navrhu UP odstranit na spole¢ném jedndni a
nafidit nové projednani navrhu UP, a to pfedeviim ve vazbé na letisté Vodochody a jeho rozvoj
(letové zény a jejich rozvoj, kapacita letisté, hluk, zvySend doprava po ucelovych komunikacich
patficich Letisti Vodochody dle katastru nemovitosti).

7/ Nespravné zdavodnéni plochy Z8 v Odivodnéni - Plocha 78 vznikla z plvodni plochy oznadené v
platném UP jako plocha 2/10a, do niZ bylo zménou €.6 zahrnuto dalsich 12 pozemka (Bl). Téchto 12
pozemk( bylo ndvrhem UP z 03/2021 bezd(ivodné odstranéno, mezi nimi se nachazi i nase pozemky
shora uvedené. Zddame o opravu textu dle skute¢nosti.

8/ Tvrzeni zpracovatel navrhu UP v Odivodnéni na str.26 je neddvéryhodné a asi i nespravné a je
tfeba ho dlkladné provéfit na spoleéném jednani - Mame obavu z toho, abychom aZ budeme Zadat o
pripojeni nasich pozemku v plose P1 na vefejné komunikace od obce dostali povoleni, proto Zadame
o vysvétleni a provéreni dvou rozpornych nazord, tj. ndzoru zastupiteld obce a zpracovatele navrhu
up.

9/ Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou neni dostatecné a predevsim jednoznacné zdlvodnéné a
prokdzané vypoctem. Zadame, aby byl v ndvrhu UP planu proveden podrobnégjéi vypocet spotieby
vody pro jednotlivé plochy planované zastavby Bl a jinych ploch (napf. sportovisté, lidé se po sportu
myji), ploch prestavby a ploch rezervy.

10/ Vodni hospodarstvi — likvidace a odvadéni odpadnich vod neni dostatecné a predevsim
jednoznaéné zddvodnéné a prokdzané vypoctem. Zaddme, aby byl v navrhu UP planu proveden
podrobnéjsi vypocet nutné kapacity COV pro jednotlivé plochy Z1 a7 Z15

11/ Energetika — zdsobovani elektrickou energii je nedostatecné az chybné provedend a neni
dolozena vypoctem stdvajiciho stavu kapacity trafostanic a narlstu potrebné kapacity pro jednotlivé
plochy Z1 az 215, P1-P3 a plochy rezervy R1-R4.

12/ V Odivodnéni na str.48 bod |) Vymezeni zastavitelnych ploch je chybné a kratkodobé. Je tfeba
Udaje sjednotit a vysvétlit a uvést jejich zdroje i po roce 2018.

13/ Oddvodnéni na str.54 bod p.1) Vyhodnoceni disledk( na ZPF. V Textu chybi odkaz na vyhlasku
¢.48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany ZPF a jeji vazbu na zdkon o ochrané ZPF.

14/ V Odlvodnéni na str.59, tab. ¢.20 je Predpokladana souhrnna vyméra zdbor( ZPF tfid ochrany |
a7V, z které Ize vy&ist nedostate¢nd ochrana ZPF navrhovanym UP.

Vyhodnoceni:

Ad 1) Udrzitelny rozvoj obce se v izemnim planu neprokazuje, pouze se navrhuje koncepce rozvoje
Gzemi, aby byla z pohledu Obce a jejich obcan( (dle Priority ¢. 3 PUR CR) udrZitelna tj, aby
uspokojovala jejich potieby s ohledem na potteby budoucich generaci.

Ad 2) Ochrana ZPF je predevsim roli dotéeného organu verejné spravy tj. OZP KU SK, ktery vydal své
stanovisko, na zakladé kterého byl navrh UP pro vefejné projednani upraven.

Ad 3) Posouzeni souladu s PUR CR je ukolem KU SK (viz stanovisko, které bude souddsti spisu).
V ramci spolecného jednani byly formulace navrzeny zpracovatelem dokumentace, ale v nasledujicich
krocich budou posouzeny i potizovatele, uréenym zastupitelem, dotéenymi organy a ve finale pfi
vydavani UP i samotnym zastupitelstvem obce.
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Ad 4) UP pouziva pro zkvalitnéni dopravy moznosti, které mu dava stavebni zékon. UP je koncep&nim
dokumentem pro rozvoj obce a ze strany obce nebyly vzneseny pro podrobnost uzemniho planu
pozadavky na uUpravu dopravni infrastruktury. Obecné lze konstatovat, Ze zkvalitnéni dopravy je
otdzka zkvalitnéni verejné hromadné dopravy, podpory cyklistické a pési dopravy, a redukce
automobilové dopravy pfipadné restriktivnich zasah(l ze strany Policie CR ¢ dopravné inZenyrské
opatfeni na pozemnich komunikacich mimo rezim UP.

Ad 5) Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona nepozadoval
zpracovat vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Vodochody na Zivotni prostfedi (tzv. SEA), z tohoto
dlvodu nebylo zpracovavano ani vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Ad 6) Informovanost vSech byla zajisténa dle Stavebniho zdkonu zverejnéni dokumentace na uredni
desce v zakonnych h(tach. Z Vami zaslané pripominky je zfejmé, Ze jste informovani radné o procesu
potizovani nového UP.

Ad 7) Bude provéreno zpracovatelem a pripadné upraveno v ndvrhu pro verejné projednani.
Ad 8) Plocha P1 bude v dalSim navrhu zrusena.

Ad 9) Bude provéreno zpracovatelem a pfipadné upraveno v ndvrhu pro verejné projedndni.
Ad 10) Bude provéreno zpracovatelem a pfipadné upraveno v navrhu pro verejné projednani.
Ad 11) Bude provéfeno zpracovatelem a pfipadné upraveno v navrhu pro verejné projednani.
Ad 12) Bude provéreno zpracovatelem a pripadné upraveno v navrhu pro verejné projednani.

Ad 13) Bude provéreno zpracovatelem a pripadné upraveno v ndvrhu pro verejné projednani.
Uzemni pldn nemusi vyjmenovévat viechny pravni pfedpisy a normy vztahujici se na jednotlivé
oblasti Uzemniho rozvoje.

Ad 14) Bude provéfeno zpracovatele a pfipadné upraveno v navrhu pro vefejné projednani.
K ochrané ZPF bude vyddno samostatné stanovisko dotéeného organu — OZP KU SK.

P32 - Olga Linertov3,
Kubikova 1177/3, Praha 8
7.6.2021

Nesouhlasi, aby pozemky parc.¢. 107, 108 a 109 v k.U. HoStice u Vodochod, lokalita P1, byly navrzeny
pro bydleni individudlni a Zdda o zménu na plochu ZO — zelen ochranna a izolacni.

Vyhodnoceni:

Bude vyhovéno.

P33 - Michaela Babdk Sriimova,
U Plynarny 1584/69b, Praha 4
7.6.2021

Nesouhlasi, aby pozemky parc.¢. 107, 108 a 109 v k.u. HosStice u Vodochod, lokalita P1, byly navrzeny
pro bydleni individudlni a Zdda o zménu na plochu ZO — zelen ochranna a izolacni.

Vyhodnoceni:

Bude vyhovéno.
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P34 - Liudmyla Voitsekhovska,
Nad Ohradou 2632/5, Praha 3
7.6.2021

Nesouhlasi, aby pozemky parc.¢. 107, 108 a 109 v k.U. HoStice u Vodochod, lokalita P1, byly navrzeny
pro bydleni individudlni a Zdda o zménu na plochu ZO — zeleri ochranna a izolacni.

Vyhodnoceni:
Bude vyhovéno.

P35 - Ing. Bohumir Heingz,
Frydlantska 1316/11, Praha 8
7.6.2021

Nesouhlasi, aby pozemky parc.¢. 107, 108 a 109 v k.u. Hostice u Vodochod, lokalita P1, byly navrzeny
pro bydleni individudIni a Zada o zménu na plochu ZO — zeleri ochranna a izolaéni.

Vyhodnoceni:

Bude vyhovéno.

P36 - Jana Valeckov3, Libor Valecek,
Moravska 1401/38, Praha 2

7.6.2021Nesouhlasi, aby pozemky parc.c. 107, 108 a 109 v k.U. Hostice u Vodochod, lokalita P1, byly
navrzeny pro bydleni individualni a Zada o zménu na plochu ZO — zeleri ochranna a izolacni.

Vyhodnoceni:
Bude vyhovéno.
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g.5 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani:

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného projednani, tj. do 31. 5. 2022, mohl kazdy pisemné uplatnit
své pripominky.

1/ Kvefejnému projedndni ndvrhu tzemniho pldnu Vodochody podalo dne 21. 4. 2022 pod ¢j.
2022/000230/1 MERO (R, a.s. pfipominky:

- PoZadujeme podminit vyuZiti plochy Z9 projedndnim a odsouhlasenim provozovatelem
ropovodu — doplnénim podminky do tabulky v kap. C.2) vymezeni zastavitelnych ploch a
koridor

- Vkap. D.2.2.3) Ropovody — poZadujeme opravit oznaceni koridoru pro zdvojeni ropovodu
Druzba z ,CNZ-TO1“ na,,CNZ-R01“

Vyhodnoceni: Pfipominka je zohlednéna.

Odavodnéni: _PFipominky a poZadavky byly zapracovany do textové &asti navrhu UP.

2/ K vefejnému projedndni ndvrhu Gzemniho pldnu Vodochody podala dne 27.4. 2022 pod ¢j.
2908/22/KSUS/MHT/BEN KSUS Stt. kraje. pfipominku:

UP Vodochody bude v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Stt. kraje.

V souvislosti s vyuZitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll. tfid v souladu s
ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich.

Redeni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 50112006 Sb., o obecnych
technickych poZzadavcich na vyuZivani dzemi.

Rozvojové lokality musi splfiovat poZadavky pro pfipojeni na stdvajici a budouci silnice Il. a lll. tfid dle
ust. § 10 zakona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit na minimum.
Resit pési a piipadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch vybudovani chodnikli a cyklostezek,
rezerva pro pokladku inZenyrskych siti) a uzemni rezervy potirebné pro zajisténi dopravni obsluznosti
ve smyslu pFislusnych platnych CSN.

Vyhodnoceni: bereme na védomi. Jedna se o podané informace a poZadavky do ndvaznych fizeni.

3/ K vefejnému projednani ndvrhu tdzemniho pldnu Vodochody podaly dne 31. 5. 2022 pod ¢j.
P22710009754 Vodarny Kladno-Mélnik a.s. pfipominku:

Spolecnost Stredoceské vodarny a.s. je provozovatelem vodovodu v feSeném Uzemi a vlastnikem
vodovodnich fad( v obci. Kapacita stavajici rozvodné vodovodni sité bude provéfena s ohledem na
zameéry rozvoje. Mista napojeni na stdvajici rozvody vody budou feSeny soucasné s podanim Zadosti
na moznost napojeni konkrétnich investicnich zaméri a po vydcisleni potfeby vody komercénich
objektl. Pfi vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich a kanalizaénich radl a
stok, které je stanoveno Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 23. Existence
téchto zafizeni predstavuje vécné bfemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osdzeno stromy a musi zUstat verejné pristupné pro moznost oprav a udrzby.

Upozoriiujeme, Ze kapacita zdrojl a technické moznosti pro zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM
pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé garantovat napojeni nebo pfipojeni planované
vystavby.

Kanalizaci v obci spole¢nost Stredoceské vodarny a.s. neprovozuji.

Vyhodnoceni: bereme na védomi.
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g.6 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k opakovanému verejnému projednani:

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne opakovaného verejného projednani, tj. do 18. 5. 2023, mohl kazdy
pisemné uplatnit své pfipominky.

1/ K opakovanému vefejnému projednéni ndvrhu zemniho pldnu Vodochody podalo dne 12. 4. 2023
pod ¢&j. 2023/000236/1 MERO CR, a.s. pfipominky:

Pozadujeme vSechny rozvojové plochy v ochranném pasmu ropovodu (300m na kazdou stranu)
podminit projedndnim a odsouhlasenim vlastnikem a provozovatelem zafizeni. Pozadavek vychazi z
ustanoveni § 3, odst. (7) zdkona ¢. 189/1999 Sb. Plati zejm. pro plochy 78, Z16 a Z18 (postadi v
rozsahu, jak je uvedeno u plochy Z9).

Upozornujeme na nutnost dodrzeni zabezpecovaciho pasma ropovodu, které je 5m na kazdou stranu
od ropovodu, ve kterém je zdkaz veskeré ¢innosti vyjma bézné zemédélské, zejména pak vysazovani
ker( a stromU korenicich do vétsi hloubky nez 20 cm (zejména LBK18).

Vyhodnoceni: Pfipominka je zohlednéna.

OdGvodnéni: PFipominky a poZadavky byly zapracovany do textové ¢asti navrhu UP

2/ K opakovanému verejnému projednani ndvrhu tzemniho planu Vodochody podala dne 20.4. 2023
pod ¢&j. 2135/23/KSUS/MHT/BEN KSUS Stt. kraje. pfipominku:

Nadale plati nase vyjadieni ze dne 27. 4. 2022.
Vyhodnoceni: bereme na védomi. Jedna se o podané informace a poZadavky do navaznych fizeni.
Nejedna se o pfipominky k upravenému Navrhu pro opakované verejné projednani.

3/ K opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podal dne 29. 4. 2023
pod ¢&j: 1146485492/71 CEZ Distribuce pfipominku:

S Uzemnim pldnem obce Vodochody, které se bude projednavat 27.5.2024 souhlasime za
pfedpokladu dodrZeni podminek uvedenych nize:

Pri jakékoliv stavbé poZadujeme respektovat stdvajici i nové projektované zafizeni pro prenos
elektfiny v€etné jeho ochranného pasma.

Pfi jakémkoliv vstupu do rozvojovych lokalit, které vyZzaduje Uzemni rozhodnuti nebo stavebni
povoleni véetné uzemniho rozhodnuti na déleni a scelovani pozemk(l, musi byt na prislusnou lokalitu
vypracovana a schvalena komplexni dokumentace v podrobnosti regulacniho az zastavovaciho planu
véetné reSeni energetickych siti. Tuto dokumentaci budou posuzovat, schvalovat, popfipadé mit k ni
pfipominky, veskeré dotéené verejnopravni organy a stavebni Ufad. Bude zdvazna pro jakékoliv dalsi
disponovani dotcenou lokalitou.

Dale si vyhrazujeme pravo pfi detailnim feSeni jednotlivych lokalit umistit transformacni stanice s
prihlédnutim na ekonomiku vystavby v centru pfedpokladanych nejvétsich odbératell elektfiny.

Vyhodnoceni: bereme na védomi. PoZadavky se tykaji ndvaznych spravnich fizeni. Nejedna se o
pfipominky k upravenému Ndavrhu pro opakované verejné projednani.

4/ K opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu tzemniho pldnu Vodochody podal dne 4. 4. 2023
pod ¢&j: 23v030 SITEL UP SITEL, spol. s r.o. pfipominku:

V pfedmétném lGzemi neni umisténo zafizeni ve vlastnictvi spol. SITEL.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.
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g.7 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k druhému opakovanému verejnému projednani:

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne 2. opakovaného verejného projednani (tj. do 3. 6. 2024) mohl kazdy k
upravenému navrhu Uzemniho planu v rozsahu provedenych zmén pisemné uplatnit své pfipominky.

1/ Ke 2. opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podala dne 24.4.
2024 pod ¢&j. 2774/24/KSUS/MHT/BEN KSUS St¥. kraje. pfipominku:

UP Vodochody bude v souladu se Zdsadami Gzemniho rozvoje Stt. kraje.

V souvislosti s vyuZitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll. tfid v souladu s
ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich.

Regeni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 50112006 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vyuzivani zemi.

Rozvojové lokality musi splfiovat poZadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice Il. a lll. tfid dle
ust. § 10 zdkona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit na minimum.
Resit p&si a piipadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch vybudovani chodnikil a cyklostezek,
rezerva pro pokladku inZzenyrskych siti) a uzemni rezervy potfebné pro zajisténi dopravni obsluznosti
ve smyslu pfislusnych platnych CSN.

Vyhodnoceni: bereme na védomi. Jedna se o podané informace a pozadavky do navaznych fizeni.
Nejedna se o pripominky k upravenému Navrhu pro 2. opakované verejné projednani.

2/ Ke 2. opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podaly dne 3. 6.
2024 pod ¢j. P24710012212 Vodarny Kladno-Mélnik a.s. pfipominku:

Spolec¢nost Stredoceské vodarny a.s. je provozovatelem vodovodu v feSeném Uzemi a vlastnikem
vodovodnich fadl v obci. Kapacita stavajici rozvodné vodovodni sité bude provérena s ohledem na
zaméry rozvoje. Mista napojeni na stavajici rozvody vody budou feSeny soucasné s podanim Zadosti
na moznost napojeni konkrétnich investi¢nich zamér(i a po vycisleni potfeby vody komercnich
objektl. Pfi vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadi a
stok, které je stanoveno Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 23. Existence
téchto zafizeni predstavuje vécné bfemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat verejné pristupné pro moznost oprav a udrzby.

Upozorfiujeme, Ze kapacita zdroju a technické moznosti pro zadsobeni z nadregionalni soustavy KSKM
pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé garantovat napojeni nebo pfipojeni planované
vystavby.

Kanalizaci v obci spole¢nost Stredoceské vodarny a.s. neprovozuji.

Vyhodnoceni: bereme na védomi.

3/ Ke 2. opakovanému verejnému projedndni ndvrhu Gzemniho pldnu Vodochody podal dne 9. 5.
2024 pod ¢&j. 24v055 SITEL UP SITEL pfipominku:

V pfedmétném Uzemi neni umisténo zafizeni ve vlastnictvi spol. SITEL

Vyhodnoceni: bereme na védomi.

4/ Ke 2. opakovanému verejnému projednéni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podala dne 28. 5.
2024 pod ¢j. 2024/0SDS/02315 Prazska plynarenska Distribuce, a.s. pfipominku:

K textové &asti Odtvodnéni UP — kap. Technickd infrastruktura — Energetika — zasobovani plynem
fakticky upresfiujeme prvni vétu nasledovné: , zastavéné Uzemi je pokryto plynovodni siti ve spraveé
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spolec¢nosti Prazskd plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plyndrenska, a.s., vychazejici
z VTL regulacni stanice ¢. 392 Hostice (situované v sousednim k.u. Klicany)

Vyhodnoceni: bereme na védomi. Pfed vyddnim UP bude textova ¢ast opravena dle uvedené
pfipominky

5/ Ke 2. opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu tGzemniho pldnu Vodochody podal dne 29. 4.
2024 pod ¢&j. 1146485492/71 €EZ Distribuce pfipominky:

S Uzemnim planem obce Vodochody souhlasime za pfedpokladu dodrzeni podminek uvedenych nize:

Pri jakékoliv stavbé pozadujeme respektovat stdvajici i nové projektované zafizeni pro prenos
elektriny véetné jeho ochranného pasma.

V zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Utvaru je vétSinou vymezeno nékolik rozvojovych lokalit.

Pfi jakémkoliv vstupu do téchto lokalit, které vyzaduje uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni
véetné Uzemniho rozhodnuti na déleni a scelovani pozemkl, musi byt na pfislusnou lokalitu
vypracovana a schvalena komplexni dokumentace v podrobnosti regula¢niho az zastavovaciho planu
véetné feseni energetickych siti.

Tuto dokumentaci budou posuzovat, schvalovat, poptipadé mit k ni pfipominky, veskeré dotcené
verejnopravni organy a stavebni Urfad. Bude zdvazna pro jakékoliv dalsi disponovani dotéenou
lokalitou.

Dale si vyhrazujeme pravo pfi detailnim feSeni jednotlivych lokalit umistit transformacni stanice s
prihlédnutim na ekonomiku vystavby v centru predpokladanych nejvétsich odbératell elektriny.

Vyhodnoceni: bereme na védomi. Jedna se o podané informace a poZadavky do ndvaznych fizeni.
Nejedna se o pfipominky k upravenému Navrhu pro 2. opakované veiejné projednani.

6/ Ke 2. opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Vodochody podal dne 24. 4.
2024 pod ¢j. 4658/24/0VP/N NET4GAS pripominky:

Nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pdsma telekomunikaéniho
vedeni NETGAS, s.r.o.

Vyhodnoceni: bereme na védomi.

7/ Ke 2. opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu tzemniho pldnu Vodochody podalo dne 31. 5.
2024 pod ¢j. PVL-39399/2024/240-Sku Povodi VItavy pripominky:

A.Povodi Vltavy, statni podnik, jako opravnény investor, nema k navrhu Uzemniho planu obce
namitek.

B.Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vltavy a jako spravce vodnich
tokd v predmétném Uzemi, mame k navrhu tzemniho planu obce nasledujici pfipominky:

1. Srazkové vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho
zdkona a § 20 vyhlasky €. 501/2006 Sb. (resp. ¢. 431/2012 Sb.) o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi. Srazkové vody ze stfech objektl budou prednostné akumulovany a déle vyuzivany (zalivka,
splachovani WC, pozarni vody atp.) a jejich prebytky nasledné vsakovany na pftilehlych pozemcich,
popf. regulované vypoustény do vodniho toku, pokud nebude moZné vsakovat. Srazkové vody z
novych komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech i
zasakovacich zatizenich. MozZnost, resp. nemoznost likvidace srazkovych vod vsakovanim bude u
jednotlivych projektl podloZena vyjadienim osoby s odbornou zpUsobilosti v oboru hydrogeologie.
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2. Bude provérena kapacita stavajici vodohospodarské infrastruktury pro moznost navrhu dalSich
obytnych ploch — zda je dostate¢na kapacita vodovodu a kanalizace a COV. Kanalizace bude
navrhovdana jako oddilna.

3. Splaskové vody z nové navrhovanych obytnych ploch budou likvidovany v souladu s platnou
legislativou. Odkanalizovani bude prednostné reseno centralizovanym zplsobem — nova vystavba
bude podminéna dostate¢nou kapacitou obecni COV.

4. Plochy navrhované v blizkosti vodnich tok( budou projednany se spravcem vodniho toku — Lesy
CR, s. p.

5. Plochy navrhované v tésném sousedstvi ochranného pasma vodniho zdroje budou projednany s
vlastnikem a provozovatelem vodniho zdroje, pro které bylo ochranné pasmo vyhlaseno. Plochy musi
byt v souladu s podminkami rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Veskeré pozadavky vychazeji z platnych pravnich predpis( a jsou
Navrhem UP respektovany. Stanovisko se netykalo provedenych Uprav pro 2. opakované vefejné
projednani.
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Vodochody vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle §173
odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni podat opravny prostredek.

Ing. Petr Lomnicky Josef Vesely

mistostarosta obce starosta obce



